Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung) in
der Gemeinde Grefrath vom 19.12.1989

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (abgekirzt BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1.l S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV
NW S. 475), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 362), und der
beiliegenden Bedarfsberechnung fur den StralRenoberflachenentwasserungsanteil hat der Rat der
Gemeinde Grefrath in der Sitzung am 19.12.1989 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieRungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.
§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlage

1) Der Erschlieungsaufwand ist beitragsfahig:
1. flr die 6ffentlichen zum Ausbau bestimmten StraRen und Wege
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
2. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

3. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete bis zu 5 m Breite;

4. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (§ 127 (2) Nummer 3 BauGB) bis zu 21
m Breite;

5. fur die offentlichen Parkflachen, die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nummer
1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m;

6. die offentlichen Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung not-
wendig sind, bis 10 von Hundert aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstucksflachen; § 6 (2) findet Anwendung;

7. fur die offentlichen Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

2) Die in Absatz 1) Nummer 1. bis 6. a) genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der
Stralienachse geteilt wird.

3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer /-kreis, vergrdRRern sich die in Absatz
1) angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers /-kreises um 8 m.

4) Zu dem Erschlielungsaufwand nach Absatz 1) Nummer 1. bis 6. gehdren insbesondere die Kos-
ten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strallenkdrpers einschlieBlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
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d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die kombinierten Gehwege und Radwege,

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Entwasserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen,

j) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

k) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der Erschlielfungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fur den Erwerb der
Flachen fir ErschlieBungsanlagen gehért im Falle einer erschlieungsbeitragspflichtigen
Zuteilung im Sinne des § 57 Absatz 4 BauGB und des § 58 Absatz 1 Satz 1 BauGB auch der
Wert nach § 68 Absatz 1 Nummer 4 BauGB.

Der Erschliefungsaufwand umfasst die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn eine
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strale entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden
freien Strecke hinausgehen.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die Teileinrichtungen nach § 2 Nummer 4 a)
bis h) und j) bis I) nach tatsachlichen Kosten ermittelt.

Far die Teileinrichtung nach § 2 Nummer 4 i) wird der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wie
folgt ermittelt:

a) Fdr Entwéasserungseinrichtungen, die bis zum Inkrafttreten der
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 20.06.1985 erstmalig endgiltig hergestellt wurden, wird
der Aufwand nach den tatsachlichen Herstellungskosten ermittelt. Der prozentuale
Stralenoberflachenentwasserungsanteil betragt 35,625 % der Herstellungskosten.

b) Fur Entwéasserungseinrichtungen, die unter dem Geltungsbereich der
ErschlieBungsbeitragssatzungen vom 20.06.1985 und 07.12.1987 erstmalig endgultig
hergestellt wurden, wird der Aufwand nach Einheitssatzen pro gm zu entwassernder
offentlicher Verkehrsflache ermittelt, und zwar

far 1985 5,32 Euro/gm
fur 1986 bis 1989 5,44 Euro/gm

c) Fur Entwasserungseinrichtungen, die unter dem Geltungsbereich dieser Satzung erstmalig
endgultig hergestellt werden, wird der Aufwand nach Einheitssatzen pro gm zu
entwassernder offentlicher Verkehrsflache ermittelt, und zwar

fur 1999 7,96 Euro/gm
far 1991 8,06 Euro/gm
far 1992 8,17 Euro/gm
fur 1993 8,28 Euro/gm

d) In den Einheitssdtzen nach c) sind die Kosten fir die Strallensenken einschl. ihrer
Ableitungen zum Stral3enkanal sowie die Kosten flir die Strallenrinnen nicht enthalten.
Dieser Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer Erschlielungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstucke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.

4) Soweit durch unabwendbare Ereignisse Unterlagen Uber die tatsachlich entstandenen
Aufwendungen verlorengegangen sind, kénnen die Aufwendungen anhand der Kosten fur
vergleichbare ErschlieRungsanlagen ermittelt werden.

§ 4 Gemeindeanteil
Die Gemeinde tragt 10 von Hundert des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.
§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der Erschliellungseinheit erschlossenen
Grundstlicke das Abrechnungsgebiet. Fir die Bildung eines Abschnittes einer ErschlieBungsanlage
oder der gemeinsamen Aufwandsermittlung mehrerer ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungseinheit)
ist ein Ratsbeschlul® erforderlich.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Abschnitt A

1. Der ermittelte ErschlieBungsaufwand (§ 3) wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf
die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach Maf3 (Abschnitt B) und
Art (Abschnitt C) bertcksichtigt.

2. Als beitragspflichtige Flache gilt:
a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes:
- die Grundstucksflache (Buchgrundstick);

- reicht das Grundstlck uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus, so gilt als
Grundstucksflache die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

- geht die Nutzung des Grundstlickes Uber den Bereich des Bebauungsplanes hinaus,
ist die Flache bis zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung in Ansatz zu bringen.

b) bei Grundstlcken, flr die ein Bebauungsplan nicht besteht oder fir die ein Bebau-ungsplan
die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die hinter der Fluchtlinie beziehungsweise
hinter der Strallenbegrenzungslinie liegende tatsachliche Grundsticksflache,sofern sich
aus den nachstehenden Regelungen nichts anderes ergibt. Danach gilt bei Grundstlicken,
die so genutzt werden oder so genutzt werden konnen, wie es in Wohngebieten und
Mischgebieten zulassig ist, als Grundstlcksflache:

- bei Grundsticken, die unmittelbar an die Erschlieungsanlage angrenzen, die Flachen
zwischen der ErschlieSungsanlage und der in einem Abstand von 35 m dazu verlaufen-
den Parallele;

- bei Grundstucken, die nicht unmittelbar an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fla-
che zwischen der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstlicksseite und einer
bis in einem Abstand von 35 m dazu verlaufenden Parallele;
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- bei Grundsticken, bei denen die bauliche oder gewerbliche Nutzung die
Tiefenbegrenzung von 35 m Uberschreitet, die hintere Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.

Abschnitt B

1.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlcksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundsticken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist 1

b)  bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
C) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
d)  bei vier und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e) bei sechs und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Bei Grundstlcken flr Gartengelande, Campingplatze, Freibader und Friedhdfe im beplanten
und unbeplanten Bereich ist ein Nutzungsfaktor von 0,5 anzusetzen. Dies gilt jedoch nicht fur
die Grundsticksteilflachen, die mit Verwaltungsgebauden, Parkplatzen oder vergleichbaren
Baukoérpern bebaut sind bzw. bebaut werden kénnen. Diese Grundsticksteilflachen werden
zuzuglich der erforderlichen Freiflachen mit 100 % in Ansatz gebracht und mit dem
entsprechenden Nutzungsfaktor nach Abschnitt B Nummer 1. a) bis e) vervielfacht.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet werden. Weist der Bebauungsplan nur eine Grundflachenzahl aus, so
gilt das Grundstiick als eingeschossig bebaubar.

Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Bei bebauten Grundstlicken, die im Bebauungsplan als bebaubare Gemeinbedarfsflachen
ausgewiesen sind, ist die tatsadchliche Zahl der Vollgeschosse zugrunde zu legen. Bei
unbebauten Grundstlicken, die im Bebauungsplan als bebaubare Gemeinbedarfsflachen ohne
Festsetzung des Males der baulichen Nutzung ausgewiesen sind, ist von einer
zweigeschossigen Bebaubarkeit auszugehen. Das gleiche gilt, wenn der Bebauungsplan nur
eine Grundflachenzahl festsetzt. Weist der Bebauungsplan fir diese Gemeinbedarfsflachen nur
eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan das Mal} der baulichen
Ausnutzbarkeit nicht festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse anzusetzen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der in der naheren Umgebung
des Grundstlicks Uberwiegend vorhandenen Geschosse anzusetzen,

c) bei bebauten beziehungsweise bebaubaren Kirchengrundstiicken sind 2 Geschosse
anzusetzen,

d) beiunbebauten Gemeinbedarfsgrundstiicken fur Schulen, Krankenhauser, Rathduser oder
vergleichbaren Einrichtungen sind 2 Geschosse anzusetzen.

Bei Gemeinbedarfsflachen ist der Faktor flr die Ausnutzbarkeit fiir die Flachen anzusetzen, die
fur die Bebauung erforderlich sind.
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8. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschol} gerechnet.

Abschnitt C

1. Fdr Grundsticke in Kerngebiet, Gewerbegebieten und Industriegebieten sind die in Abschnitt B
Nummer 1 a bis e genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

2. Entsprechendes gilt fiir einzelne Grundstlicke, wenn die Gebiete nicht in einem Bebauungsplan
festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen Bebauung und sonstigen Nutzung

- als Kerngebiete mit einer nach § 7 Absatz 2 Baunutzungsverordnung Nordrhein-Westfalen
(abgekirzt BauNVO NW)

- als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Absatz 2 BauNVO NW oder
- als Industriegebiete mit einer nach § 9 Absatz 2 BauNVO NW
zulassigen Nutzung anzusehen sind.

3. In anderen als Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten im Sinne von Absatz 1
oder 2 dieses Abschnittes sowie Gebieten, die auf aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen
Bebauung und sonstigen Nutzung nicht einer der in §§ 2 ff BauNVO NW bezeichneten
Gebietsarten zugeordnet werden konnen, gilt die in Absatz 1 vorgesehene Erhéhung flr
Grundsticke, die ausschlieBlich oder Uberwiegend gewerblich, industriell oder flr
Geschaftsgebaude, Burogebaude oder Verwaltungsgebaude genutzt werden.

4. Der Nutzungsfaktor von 0,5 findet fiir die unter Absatz 1 bis 3 aufgeflihrten Grundstlicke keine
Anwendung, wenn diese durch eine 6ffentliche selbstandige Grinanlage erschlossen werden.

Abschnitt D

1. Fir Grundsticke, die von mehreren ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei der Abrechnung jeder Erschlielungsanlage nur mit zwei Drittel
anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fur
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstlcke in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten.

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und Beitrage
fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind und erhoben werden diirfen.

c) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dal® sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht. Dessen Mehrbelastung ist auf die
Grundstucke umzulegen, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage erschlossen
werdenn.

d) entfallt

e) fir Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlicksflache der Ubrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

2. Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung mehrerer
ErschlieBungsanlagen (Erschlielungseinheit) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu berutcksichtigen.
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§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

9.

©® N o o bk w0 Db~

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die kombinierten Geh- und Radwege
die unselbstandigen Parkflachen

die unselbstandigen Grunanlagen

die Beleuchtungseinrichtungen

10. die Entwéasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Rat der Gemeinde im Einzelfall.

§ 8 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1) Stralien im "Separationsprinzip" sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Gbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
nachfolgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a)

b)

c)
d)

Fahrbahn mit Unterbau und Decke. Die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder
einem ahnlichem Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

beidseitige Gehwege oder
beidseitige kombinierte Geh- und Radwege oder
einseitigen Gehweg und einseitigen kombinierten Geh- und Radweg

mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke. Die Decke kann aus Platten, Pflas-
ter, Asphaltbelag oder einem &hnlichem Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf3 an die Kanalisation;

betriebsfertige Beleuchtungseinrichtung.

2) Stralen als verkehrsberuhigte Bereiche nach § 42 Absatz 4 a Strallenverkehrsordnung
(abgekilrzt StVO) sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde sind,
sie eine Verbindung mit dem ubrigen o&ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

Verkehrsflachen niveaugleich in ihrer gesamten Breite mit Unterbau und Decke; die Decke
kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation,
betriebsfertige Beleuchtungseinrichtung,

angelegtes Begleitgriin im Sinne von § 2 Absatz 1 Nummer 6 a.
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3) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen,
und

a) Platze entsprechend Absatz 1) a), ¢) und d) ausgebaut sind,

b) Wege entsprechend Absatz 1) b), ¢) und d) ausgebaut sind,

c) Radwege entsprechend Absatz 1) a) und c) ausgebaut sind,

d) Parkflachen entsprechend Absatz 1) a), ¢) und d) ausgebaut sind,

e) Grinanlagen im Sinne von § 2 Absatz 1) Nummer 6 b) gartnerisch gestaltet sind.

4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von Absatz 1) bis 3) festlegen. Ein solcher Abweichungsbe-
schluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

5) Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale fiir 6ffentliche Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden durch ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 9 Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Absatz 3 BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

§ 10 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Absatz 3 Satz 2 des BauGB bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.1990 in Kraft. *) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrédgen in der Gemeinde Grefrath vom 07.12.1987 auller Kraft.

*) Die Vorschrift betrifft das Inkrafttreten der Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen - Erschlielungsbeitragssatzung - in der Fassung vom 19.12.1989. Die
vorstehende Fassung bericksichtigt die sich aus dem 1. Nachtrag vom 25.02.1992 und der
Artikelsatzung zur Anpassung ortsrechtlicher Vorschriften an den Euro vom 19.03.2002 ergebenden
Anderungen.
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