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ALLGEMEINES

Die Geschichte Oedt’s reicht bis
in das 12. Jahrhundert zurlck. Die
Pfarrkirche St. Vitus wurde bereits
um 1170 erstmals erwahnt. Die
Burg Uda, als weiterer, teils noch
sichtbarer Zeitzeuge, ist um 1300
errichtet worden. Als strategisch
wichtiges Bollwerk gegen Geldern
und Jilich kam der Befestigungs-
anlage eine wichtige Bedeutung
zu. Im Gegensatz zu Grefrath und
Vinkrath befindet sich Oedt als
LAmt Oedt® lange auf kirchlich re-
giertem Land des Erzstifts und Kur-
furstentums Ko&ln. Durch hessische
Truppen ist eine starke Zerstorung
der Burganlage im Jahre 1643 ein-
hergegangen. Durch die spatere
Besetzung durch die Franzosen
erfolgt die Sprengung des groR-
ten Teils der Burg. Nach Ende der
Besetzung erfolgte die Gebietsre-
form, nach der Oedt zur eigenstan-
digen Gemeinde wird. Neben der
Landwirtschaft werden seit dem
17. Jahrhundert Webereien zum
wichtigsten Wirtschaftszweig. Dies
belegen die Griindung der Firma
Peter Mertes (1850) sowie der Fir-
ma Johannes Girmes (1879). Oedt
ist wahrend dieser Zeit maf3geblich
durch die beiden Werke gepragt
worden und entwickelte sich zum
Industriedorf. Der Niedergang der

Firmen hat seit den 1980ern die
Wirtschaft im Ort stagnieren lassen.

AUFGABE UND ZIEL DER GE-
STALTUNGSFIBEL

Bei der Beurteilung eines Or-
tes spielen sehr unterschiedli-
che Aspekte eine Rolle. Manche
unterliegen eher einer subjektiven
Beurteilung (,hier fiihle ich mich
wohl, hier bin ich gerne®), man-
che objektiver Art (,hier ist es zu
laut®, ,hier kann ich mich nirgends
hinsetzen®, ,viele Geschafte stehen
leer). So ergeben sich in Bezug
auf den Riickgang von Einzelhan-
del und Gewerbe in den zentralen
Ortslagen oftmals negative Asso-
ziationen. Es gilt, auf diese Ent-
wicklungen zu reagieren und das
Ortsbild nachhaltig zu verbessern.
Eine Gestaltungsfibel kann helfen,
diesem Image entgegen zu wirken.
Gestalterische Malnahmen koén-
nen in vielfacher Weise dazu bei-
tragen, das Image zu verbessern
und darauf hinzuwirken, die funkti-
onalen wie baulichen Schwachen
zu mindern. Die Gestaltungsfibel
stellt einen Leitfaden fir die Im-
mobilienberatung und die Fdrde-
rung der Sanierung von Gebauden
durch das Hof- und Fassadenpro-
gramm dar. Im Wesentlichen soll

insbesondere fir private Bauher-
ren eine Hilfestellung gegeben so-
wie ein Anreiz geschaffen werden,
die Vielfalt und den Charme der
zentralen Ortslagen qualitatsvoll
weiterzuentwickeln. Grundlage der
Gestaltungsfibel bildet das vorhan-
dene Integrierte Handlungskonzept
aus dem Jahr 2018. Nachfolgende
Punkte fassen den Inhalt Ubersicht-
lich zusammen:

* Allgemeine Grundsatze zur An-
ordnung/Ausfiihrung von Aus-
stattungselementen (Materiali-
en, Farben, Oberflachen..),

Leitlinien und Empfehlungen
zur Gestaltung von Gebauden,
Fassaden und Einfriedungen,

Ausstattungselemente zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqua-
litat (Sitzgelegenheiten, etc.),

Werbeanlagen,

technische  Ausstattungsele-
mente (Beleuchtung, Ver- und
Entsorgungsanlagen...),

Ausstat-
(Radbuigel,

verkehrsbezogene
tungselemente
Wegweisung, etc.),
Empfehlung fir die Gestaltung
der AuRRengastronomie.
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ANWENDUNGSBEREICH

Mit Erstellung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes folgte
die Festlegung eines raumlich ab-
gegrenzten Stadtumbaugebietes.

Im Zentrum des Stadtumbauge-
bietes steht nach wie vor die Orts-
hauptstraRe des Stralendorfes mit
seinen Offentlichen Raumen und
umgebenden Bebauung. Im Wes-
ten erfolgt die Abgrenzung entlang
des Ubergangs vom Siedlungs-
bereich, der Schule, dem Wohn-
mobilstellplatz, der Burg Uda und
den Flichtlingsunterkiinften zum
intakten Landschaftsraum. In den
Ostlichen und sudlichen Siedlungs-
gebieten ist kein Handlungsbedarf
feststellbar, weshalb das Stadtum-
baugebiet Teile vom Siedlungsbe-
reich Oedt ausschlief3t. Die grof3fla-
chige Erweiterungsflache noérdlich
OststralRe und das Girmes-Gelan-
de schlieRen das Stadtumbauge-
biet im Nord-Osten ab.

Daraus resultierend ergaben sich
folgende Bereiche mit besonderem
Handlungsbedarf:

* Bereiche, fir die Ordnungs-
mafnahmen erforderlich sind,

« Bereiche, in denen MaRnah-
men zur Wohnumfeldverbes-

serung erforderlich sind,

« Bereiche, in denen die offent-
lichen Raume attraktiviert wer-
den sollen,

* Bereiche mit besonderem Mo-
dernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf,

¢ Bereiche, die in besonderem
Male ein Potenzial zur Ortsteil-
entwicklung in Form von Wohn-
oder Gewerbeentwicklung dar-
stellen,

« Bereiche, die fir die Willkom-
menskultur des Ortes von Be-
deutung sind.

Innerhalb dieses Gebietes ist eine
Modernisierungsférderung tber die
Stadtebauférderung des Landes
NRW mdglich. Diese Fdrderpro-
gramme zur Modernisierung von
Gebauden und zur Profilierung
und Standortaufwertung, auch
Hof- und Fassadenprogramm ge-
nannt, ermoglichen die Gabe von
Zuschissen zu forderfahigen Mo-
dernisierungskosten innerhalb des
festgelegten Stadtumbaugebie-
tes. Die Hohe der Zuschisse wird
auf Grund verschiedener Kriterien
festgelegt, wie z. B. die Lage im
Stadtraum oder auch die Qualitat
der Ausfiihrung. Die Gestaltungsfi-

bel dient hierbei als Grundlage der
Bewertung der Qualitat der Ausfiih-
rung von Gebaudesanierungen.

13
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EINLEITUNG

Siedlungsentwicklung

DIE ANFANGE ALS KIRCH-
UND BURGDORF

Die Anfange der Siedlung, wie Fun-
de nachweisen, sind bereits zur
Steinzeit erfolgt. Auch eine dauer-
hafte Besiedlung ist durch weitere
Relikte aus der Bronze-, Hallstatt-,
Romer- und Frankenzeit belegt.

Begrenzt durch Niers, Schleck und
Floeth ergab sich inmitten eines
grof3en Bruch- und Sumpfgebietes,
auf einem Sandrlcken, nur wenig
Platz fir eine Besiedlung. Diese
besondere geographische Lage
stellte sich fur das Mittelalter als
Vorteil heraus. So eingebettet war
das Burgdorf mit Wall-, Graben-
und Toranlagen eine nahezu unein-
nehmbare Festung.

Am Standort der heutigen St. Vi-
tus Kirche ist eine Kapelle der
Abtei Gladbach errichtet worden.
Die Niederlassung der Benedikti-
ner (Herrenhof) ist ca. 130 Jahre
vor Erbauung der Burg Uda erster
Schritt der Siedlungsentwicklung.
Die besondere geografische Lage
hatte Einfluss auf die Abhangigkeit
zum benachbarten Kempen. Auf-
grund der Bodenverhatlnisse war
die Erreichbarkeit Kempens einge-
schrankt und schenkte der eigenen
Pfarre hdhere Bedeutung. Im Jahr

1450 wurde Oedt eigenstandige
Pfarre. Wahrend verschiedener
Herrschaftskampfe erlitt Oedt teils
starke Zerstérung, wurde in der
Folge aber wieder aufgebaut. Mitte
des 17. Jahrhunderts wurden die
Burg und Wehranlage durch hessi-
sche Truppen so stark beschadigt,
dass in der Folge nur ein einge-
schrankter Wiederaufbau stattfand,
die Funktion als Amtshaus blieb
dennoch weiterhin bestehen. Mit
Zunahme der Bevolkerung ist auch
die Pfarre gewachsen.

Im Vergleich zu anderen Orten ist
es verwunderlich, dass Burgdorf
und Kirchdorf keine bauliche Ver-
bindung hatten. Es bestand eine
ca. 200 m lange Lucke, die erst im
18. Jahrhundert durch eine Expan-
sion beider Ortsteile geschlossen
wurde.

INDUSTRIEDORF

Mitte des 19. Jahrhunderts ist die
Industrialisierung bedeutender Mo-
tor der weiteren Entwicklung. Die
Lagegunst an Schleck und Niers
war fur die Weber- und Textilindus-
trie von Vorteil. Die Grindung der
Firmen Peter Mertes sowie Johan-
nes Girmes sind seither wesent-
licher Bestandteil der Geschichte
von Oedt. Im Jahr 1861 wurden

mit Ausdehnung der Industrie Tor-
und Wallanlagen niedergelegt und
ermoglichten eine weitere Ausdeh-
nung. Mit dem Gewinn an Bedeu-
tung erhielt Oedt einen eigenen
Bahnhaltepunkt im Siden. Geleitet
von Arbeit und Wohlstand hat sich
die Bevolkerung bis zu Beginn des
20. Jahrhunderts verdoppelt. Dies
bildete Anlass, die Vitus - Kirche
durch eine neue, groRere zu erset-
zen. Auch wurde der Wohnraum
zunehmend knapp. So waren es
die Firmen, die Arbeiter- und An-
gestelltenwohnungen (Dietrich-Gir-
mes-Strafle, Johannesstrale und
Johannes Girmes-Stral’e) erbau-
ten. Die Zeit des ersten Weltkrie-
ges dampfte die Entwicklung. Nach
dem Krieg und der Inflation kam
die Wirtschaft erst langsam zu alter
Starke.

STRASSENDORF

Mit Aufbau der starken Industrie ist
Oedt zu einem lebhaften und von
Handel gepragtem Ort geworden.
Entlang der HauptstraRe bilden
zahlreiche Geschafte und Laden
wichtige Anlaufstellen. Die Neu-
pflasterung der HochstralRe und der
Mihlengasse bis zum Marktplatz
sind Ausdruck der Bedeutung und
des Wohlstandes. Es entstanden fir-
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meneigene Landhauser und Villen,
die noch heute das Ortsbild pragen.
Doch die Entwicklung wurde durch
fehlende Bauflachen begrenzt. Erst
zwischen den 1950er und 1960er
Jahren entstanden rund 240 neue
Wohnhauser mit knapp 400 Woh-
nungen. Das einstige langgezo-
gene StralBendorf entwickelte sich
trotz der geografischen Herausfor-
derungen zunehmend in die Breite.
Trotz dessen konnte besonders in
den Nachkriegsjahren gegen die
Wohnungsnot und den Zulauf von
gefliichteten nicht ausreichend
Wohnraum geschaffen werden.

NEUZEITLICHE ENTWICKLUN-
GEN

Neben der Entwicklung der beiden
GroRbetriebe ist auch die kommu-
nale Neugliederung der 1970er
Jahre fur die Entwicklung Oedts
von grofder Bedeutung. Wirtschaft-
lich war die Gemeinde Oedt stark
von den beiden GroRbetrieben ab-
hangig. Als die Firma Peter Mertes
in den 1960er Jahren finanziell am
Ende war, stieg die wirtschattli-
che Abhangigkeit von der Firma
Girmes. Es wurde versaumt, die
Betriebe zu modernisieren, um im
globalen Wettbewerb standhaft
zu bleiben. Die Anlagen der Fir-
ma Mertes wurden nach Zeiten
des Leerstandes rickgebaut und
ermoglichten Platz flr ein neues
Einfamilienhausgebiet. Auch die
Firma Girmes geriet zunehmend
in wirtschaftliche Schieflage, die
zu einer Ubernahme, Stellenab-

bau und letztendlich zum Konkurs 1
im Jahr 2008 flihrte. Blickt man
auf die heutige Struktur von Oedt,
muss man erkennen, dass die einst
so bedeutende Textilindustrie nicht
mehr vorhanden ist. Die zu Teilen
unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude sind entlang der Johan-
nes-Girmes-Stralle von Leerstand
betroffen. Das Norddstlich des Or-
tes gelegene Firmengelande be-
steht aus Logistik-, Versand- und
einem Einzelhandelsstandort. Das
Bild der HochstralRe kennzeichnet
sich vermehrt durch leerstehende
Geschaftslokale, der Einzelhandel
ist ricklaufig.

s
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KONSTANTEN DER STADTGESTALT

Urspringlich stand im Bereich der
heutigen St. Vitus Pfarrkirche einst
eine kleine Kapelle. Diese war
vermutlich zum Fronhof der Abtei
Gladbach gehérend und ebenfalls
dem heiligen Vitus geweiht.

Dieser benediktinische Herrenhof
samt Kirche und Hofverband bildet
den Ursprung des Kirchendorfes
Oedt. Der nachlassende Bezug zu
Kempen und der dortigen Kirche
fuhrte im Laufe der Zeit zur Ausdeh-
nung und Entwicklung des Kirchen-
dorfes Oedt. 1450 bildete Oedt eine
eigenstandige Pfarre. Damit ein-
hergehend ist die alte Pfarrkirche
von Oedt aus dem 12. Jahrhun-
dert Uber 700 Jahre stetig erweitert
worden. Anbauten im romanischen
Baustil und die Einflisse der Gotik
ab dem 15. Jahrhundert zeichneten
sich in der Kirchenarchitektur ab.
Ende des 18. Jahrhunderts fiel die
bis dahin stetig wachsende Pfarre
St. Vitus in Oedt unter franzosische
Herrschaft und wurde ihres Besit-
zes enteignet.

Mit der Industrialisierung ist auch
die Bevolkerung in Oedt stark ge-
wachsen. Zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts ist die bisherige, von der
Kapazitat nicht mehr ausreichende
Kirche, durch eine neue, grolere

ersetzt worden. Diese ziert heute
mit ihrem spitzen, vorgesetzten,
quadratischen Kirchturm und dem
dreischiffigen Anbau im neugoti-
schen Stil das Ortsbild. Pragnant
sind ebenso die Backsteinfassade,
die dunkle Dacheindeckung, das
Kreuzkrippengewdlbe, die alte Aus-
stattung sowie die Glasfenster.

Umgeben von Wohnbebauung,
einem Kindergarten sowie der an-
grenzenden Frei- und Friedhofs-
flache bildet die St. Vitus Kirche
eine pragnante Landmarke und
einen Orientierungspunkt innerhalb
Oedts.



KONSTANTEN DER STADTGESTALT

Burg Uda

Ein fir die Entwicklung Oedts sehr
bedeutendes Relikt und Denkmal
aus vergangener Zeit bildet die
Burg Uda. Um 1300 durch Dietrich
Luf Ill. von Kleve erbaut ist zeit-
gleich eine kleine Burgsiedlung im
Bereich des heutigen Siedlungsbe-
reichs entstanden. Die Burganla-
ge diente als Verteidigungsanlage
gegen die umliegenden Herzogtu-
mer und war von einem ca. 9-11m
breitem Wassergraben umgeben.
Nach mehreren Besitzwechseln er-
folgte 1757 die nahezu vollstéandige
Zerstérung durch die Franzosen.
Nur einer der Rundtirme zeigt sich
heute als gut erhaltenes Wahrzei-
chen von Oedt.

1955 erwarb die Gemeinde Oedt
das Gelande samt seiner Anlage. In
der Folge stieg die Aufmerksamkeit
und man begann die Geschichte
aufzuarbeiten. Ausgrabungen und
Rekonstruktionen verweisen auf
ein AuRenmall von ca. 37x37m.
Insgesamt vier Turme, jeweils zwei
Rund- und Vierecktirme waren
diagonal zueinander angeordnet.
Der noch erhaltene Rundturm ist
als Bergfried auszumachen und
bildete den hochsten und starksten
Turm. Er hat einen AuRendurch-
messer von neuneinhalb Metern.
Die Mauern weisen eine Starke von

ca. 2,30m auf. Aufgrund des Moor-
bodens sind trotz der starken Ver-
witterung bzw. Zerstérung zahlrei-
che, gut erhaltene Funde gemacht
worden.

Dicht eingewaldet, nahe der Niers
und westlich der Ortsmitte gelegen,
befindet sich die zu Teilen restau-
rierte und freigelegte Anlage. Heute
zeugen neben dem Rundturm die
Grundmauern von der einstigen
GroRe und Form der Burg. Zum
700-jahrigen Jubildum im Jahr 2013
ist der Rundturm im Vorfeld auf-
wendig saniert und zugéanglich ge-
macht worden. Sind die 123 Stufen
Aufstieg Uberwunden, erdffnet sich
dem Besucher auf ca. 23m Hohe
ein naturnahes und charmantes
Bild auf Ortschaft, die Niersaue und
die umgebende Landschaft. Heute
dient die Anlage mit dem umlie-
genden Freiraum als Wahrzeichen,
Ausflugsziel und Veranstaltungsort.
Auf fiinf Geschossen ist es moglich,
weitreichende Informationen Uber
die Burg Uda, die Ortsgeschichte
von Oedt und den Niersverband in
Erfahrung zu bringen. Eine Beson-
derheit bietet das Trauzimmer im
damaligen Bergfried.
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KONSTANTEN DER STADTGESTALT

Ostlich der Johannes-Girmes-Stra-
Re sind die Fabrik- und Werksge-
baude der Samt- und Plischfabrik
Girmes aus dem Jahr 1879 pragen-
des Bild. Zu Zeiten der Industriali-
sierung ist neben der Firma Girmes
die bereits um 1850 gegrundete Fir-
ma Peter Mertes wichtiger Standort
der Textilindustrie. Sie verhalfen
Oedt zu Wachstum und Wohlstand
und pragten die Entwicklung. Der
Firma Girmes gelang es, sich lang-
fristig zu etablieren und flhrender
Anbieter fir hochwertige, dreidi-
mensionale Gewebe zu werden.
Besonders die Sparte fir Teppich-
bdden war Kerngeschaft.

Nach Jahren des Wachstums und
des Erfolgs, deutete sich zuneh-
mend eine wirtschaftliche Schiefla-
ge an. Im Jahre 1989 erfolgte der
Konkurs der AG. Mithilfe von Sanie-
rungsplanen und mit Weiterfihrung
als GmbH ist das Unternehmen
bis zum Jahr 2003 weiterhin tatig,
bevor eine erneute Verschuldung
in Millionenhdéhe und drastische
Personalentlassungen Realitat
wurden. 2004 erfolgte eine Uber-
nahme des Betriebes. Waren es in
der Hochzeit bis zu 730 Angestell-
te, so reduzierte sich die Zahl der
Angestellten nach 2004 auf ca. 50
Mitarbeiter.

Heutzutage ist das ehemalige
Werksgelande inmitten eines gro-
Ren Gewerbegebietes am nordost-
lichen Ortsrand von Teilleerstédnden
gepragt. Im Besonderen die histori-
schen Produktionsgebaude entlang
der Johannes-Girmes-Stralle, als
auch weitere Gewerbebauten am
Girmespark sind ohne Nachnut-
zung.

Die uUbrigen Gebaude sind durch
Gewerbe bzw. Industrie aus den
verschiedensten Bereichen (u.a.
Lager-/Handel, Elektronik, Bau,
Einzelhandel) gepragt bzw. wurden
zum Teil rickgebaut. Eine Nachnut-
zung der brachliegenden Gebaude
und Grundstiicke ist in Planung.

Kennzeichnend fir die Werksge-
baude ist der abgesetzte Sockel,
das hellfarbene Ziegelmauerwerk
sowie die gleichwahrende Gliede-
rung der Fassade. Elemente, wie
Streben und Stitzen, sind ent-
lang der Fassade durch leichte
Vorspringe deutlich zu erkennen.
Offnungselemente sind bogenartig
aufgebaut und weisen ein stehen-
des Format auf. Uber die gesamte
Fassade hinweg ergibt sich ein ein-
heitliches Gesamtbild. Sprossen in
Fenstern und Turen unterstreichen
diese klare Gliederung. Die Gestalt-

qualitdt fir ein Gewerbegebaude
I&sst sich im Vergleich zu heutigen
Gewerbebauten als aufwendig und
schutzenswert beschreiben. Das
Gebaude reprasentiert die Firma
Girmes und zeugt vom vergange-
nen Wohlstand. Es ist ein Alleinstel-
lungsmerkmal im Ortsbild.
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In der Johannes-Girmes-Stralie 23
gelegen, befindet sich das ehemals
als Landhaus genutzte, denkmal-
geschitzte Gebaude aus dem Jahr
1908. Die zweigeschossige Ju-
gendstil-Villa wurde zum 25-jahri-
gen Jubildum der Johannes Girmes
& Co. KG erbaut. Sie wurde neuer
Wohnsitz des Firmengriinders und
bietet durch ihren Baustil eine be-
sondere Erscheinung.

Das Gebaude teilt sich in drei
Achsen auf. Die Mittelachse ist
gegenuber den beiden Seiten-
achsen stark verbreitert und leicht
zurtickversetzt. Die Betonung des
Eingangs durch Treppe, Rundbo-
gen und Holztlr ist pragnant. Der
eingezogene Balkon mit seitlicher
Saulenstellung ist ebenso wie die
Offnungselemente im  Dachge-
schoss in gleicher Flucht angelegt.
Die rechte Achse ist als halbrunder
Erker ausgefuhrt. Vorherrschendes
Material der beiden Geschosse
ist ein hellbrauner Sandstein. Das
steile Mansarddach ist von weil}
gestrichenem Gebalk umrahmt und
erhalt dadurch einen Kontrast zur
dunklen Schiefereindeckung. Die
Gebaudeseiten kennzeichnen sich
durch eine schlichtere, aber den-
noch gleichsprachige Gliederung.
Besonderheit bildet ein Uberkra-

gendes Dach mit geschwungenem
Giebel. Ein eingeschossiger, bri-
ckenartiger Seitenanbau (,Seuf-
zerbricke®) bildete den direkten
Zugang zur benachbarten Fabrik.
Dieser ist dem Gebdude rund 20
Jahre spater hinzugefligt worden.

Urspringlich als Wohnstatte des
Firmengrinders genutzt, war die
Villa nach seinem Tod Sitz des
Vorstandes. Uber die reprasentati-
ven Zwecke hinaus, diente sie als
Konferenz-, Tagungs- und Ausstel-
lungslocation.

Heutzutage dient das gut erhaltene
Gebaude als Ort fir Feierlichkeiten
und diverse Veranstaltungen. Die
Anmietung des Obijektes ist eben-
so wie ein Cateringservice Teil des
Nutzungskonzeptes.
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Girmes Hof

Gegeniiber dem Werksgebaude
schlief3t sich westlich der Johan-
nes-Girmes-StralRe der Girmes-Hof
an. Die Hofanlage besteht aus ei-
nem geschlossenen, vierfligeligen
Backsteinbau und wurde im Jahr
1932 errichtet. Das Eckgebaude ist
als zweigeschossiger Quader aus-
gelegt und tritt Uber die vorhande-
nen Gebaudefluchten der anliegen-
den Gebaudetrakte deutlich hervor.

Die Eingange und Tore kennzeich-
nen sich durch Rundbdgen und tre-
ten durch ihre H6he besonders her-
vor. Die weiteren Offnungselemente
der Geschosse weisen ein stehen-
des Format auf und sind durch eine
Rahmeneinfassung sowie durch
Sprossen unterteilt. Das Walmdach
des Eckgebdudes besitzt kleinere
Gauben mit dunkler Ziegeleinde-
ckung. Als Seitenverkleidung sind
Schindeln angebracht. Die angren-
zenden Gebaudeteile schlief3en
sich daran an und weisen ebenfalls
Dachgauben auf.

Bestimmende Farbgebung des
Gebaudes sind der braun-rote
Backstein sowie die dunkelgraue
Dacheindeckung. Die  grinen
Fensterrahmen, Rollladen und
Tore setzen ebenso wie die weilden
Sprossen der Fenster besondere

Akzente.

Die Anlage diente als landwirt-
schaftliches Anwesen und befindet
sich in einem guten Zustand. Ein
GroRteil der Gebaude ist derzeit
durch Handwerksbetriebe nach-
genutzt. Ebenso sind Wohneinhei-
ten vorzufinden. Die rickwartigen
Scheunen dienen als Lagerflachen
weiterhin der Landwirtschaft.
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Fabrikantenvilla - Rathaus

Die vermutlich zu Ende des
19. Jahrhunderts errichtete Fab-
rikantenvilla besteht aus einem
zweigeschossigen Baukorper. Die-
ser unterteilt sich in fiinf Achsen.
Besonderes Merkmal ist die ver-
breiterte Mittelachse. Daran ange-
ordnet befindet sich ein dreiseitiger
Erker mit Uberlagertem Balkon.
Eine weitere Betonung der Mittel-
achse findet durch einen mittig ge-
legenen Giebel statt.

Zum Gebaude ist ebenso ein qua-
dratischer Turm gehdrend. Dieser
umfasst drei Geschosse und weist
eine quadratische Grundform auf.
Ebenso kennzeichnend ist sein
spitzes Helmdach sowie ein aus-
gearbeiteter Rundbogen im oberen
Teil. Dem Turm vorgelagert ist der
reprasentativ ausgestaltete Haupt-
eingang des Gebaudes. Die Fas-
sade unterliegt einem klaren Ras-
ter. Dies belegen ein umlaufender,
abgesetzter Gebaudesockel und
die Anordnung der Offnungsele-
mente in einer einheitlichen Flucht.
Die hochformatig angelegten Off-
nungselemente sind zudem durch
Verzierungen bzw. Schmuckele-
mente aus der Neurenaissance
versehen. Die Ubrige Fassade ist
durch weillen Putz eher zurlckhal-
tend. Die Dachflache ist als Walm-

dach ausgelegt und wird durch den
hervortretenden Turm sowie den
seitlich angebrachten Giebel auf-
gebrochen. Vereinzelt finden sich
kleinere Dachgauben. Die dunkle
Schindeleindeckung ist als Merk-
mal klarer Kontrast zu der weillen
Putzfassade, erzeugt dennoch ein
harmonisches Gesamtbild.

Das als Fabrikantenvilla erbaute
Objekt diente ehemals als Wohn-
sitz von Dietrich Girmes. Heute
dient das Gebaude nach einer
Sanierung aus dem Jahr 1989 als
Rathaus-Nebenstelle der Gesamt-
gemeinde Grefrath. Im Gewdlbe-
keller finden sich Uber finf Raume,
verteilt zudem Exponate und eine
Ausstellung des Heimatvereins. In
direkter Nachbarschaft finden sich
weitere reprasentative Gebaude
wie das Girmes Landhaus oder der
Girmes Hof, die ebenfalls als Denk-
mal eingestuft sind.
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Albert-Mooren-Halle

Die Albert-Mooren-Halle ist zu Eh-
ren des in Oedt geborenen Arztes
der Augenheilkunde benannt und
im Jahre 1975 erbaut worden. Als
Namensgeber stand Albert Cle-
mens Maria Hubert Mooren durch
seine Praxis im ortlichen Eltern-
haus und sein besonderes Wirken
zu damaliger Zeit (Praxis ab 1855)
im Fokus. Durch ihn wurde Oedt
weitreichend bekannt und bildete
Anlaufstelle vieler Patienten aus
dem In- und naheren Ausland.

Die Architektur des Gebaudes ist
komplex und vielfaltig. Es ergeben
sich zahlreiche Vor- und RuUck-
springe. Ausdruck davon sind die
diversen Anbauten, die eine ganz
eigene Formensprache erzeugen.
Das Gebaude ist durch eine Back-
steinfassade versehen, verfiigt Gber
wenige Offnungselemente und er-
streckt sich Uber mehrere Ebenen.
Das Hohenniveau ist sehr differen-
ziert. Im hinteren Teil findet sich der
Hauptsaal und der grofdte sowie
héchste zusammenhangende Ge-
baudetrakt. Die Gebaudeform hebt
sich von den umliegenden Struktu-
ren deutlich ab und verweist somit
klar auf seine Nutzung bzw. Funk-
tion hin. Die Halle ist heute durch
einen Familienbetrieb gefihrt und
fungiert mittlerweile als lebendiges

Veranstaltungs- und Eventzentrum
mit vielfaltigem Kulturangebot in-
nerhalb Oedts und lockt durch di-
verse Veranstaltungen ein breites
Publikum an. Von Theaterauffih-
rungen Uber Konzerte und Come-
dyvorfuhrungen ist die Halle wich-
tige Anlaufstelle Uber die lokalen
Grenzen hinaus. Das Gebaude ver-
flgt Gber einen Saalbetrieb, mehre-
re Kegelbahnen und Schiel3stande
sowie einen Chorraum. Teil des
Nutzungskonzeptes ist ebenso ein
Restaurantbetrieb  einschlieRlich
eines Biergartens. Das Multifunk-
tionale Birgerhaus ist Anlaufstelle
der ortlichen Vereine und wichtiges
Bindeglied der Sozialstruktur. Das
40-jahrige Bestehen wurde von
Uber 1500 Besuchern feierlich be-
gleitet.
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Sonstige

EHEM. SCHULE

Die urspringlich errichtete Schule
musste im Zusammenhang mit der
Bevdlkerungszunahme und dem
erforderlichen Neubau der Kirche
weichen. Es erfolgte ebenso ein
Neubau der Schule. Die spatere
Nutzungsaufgabe veranlasste ei-
nen Umbau. Die noch vorhandenen
Gebaude wurden im Jahr 1912 zu
Wohnzwecken umgebaut und sind
als diese auch heute noch vorhan-
den. Unmittelbar an der St. Vitus-
Kirche gelegen, pragen sie das Bild
der Johannes-Girmes-Stralie.

SCHORNSTEIN UND WASSER-
TURM

Als Landmarken, Orientierungshil-
fe und Zeitzeugen der industriellen
Bedeutung Oedts dienen sowohl
der Wasserturm als auch der werk-
zugehorige Schornstein. Das Stahl-
gerust des Wasserturmes sowie
der backsteinernde Schornstein
mit dem hervortretenden Schriftzug
Girmes sind Wiedererkennungs-
merkmal und identitatsstiftend. Im
Zusammenspiel mit dem Kirchturm
ergibt sich fir Oedt eine pragnante
Silhouette.

GEBURTSHAUS DR. ALBERT
MOOREN

Als bekannte Personlichkeit von
Oedt ist das an der HochstralRe ge-
legene Elternhaus von Albert Cle-
mens Maria Hubert Mooren eine
Besonderheit. Das um 1800 errich-
tete Gebaude ist mit Ausnahme des
stark Uberformten Erdgeschosses
weitestgehend in seiner urspring-
lichen Erscheinung unverandert.
Die straRBenbegleitende, traufstan-
dige, geschlossene Bauform ohne
Vor- und Ruckspriinge bildet typi-
sches Merkmal des StralRendorfes
und ist somit Sinnbild der 6rtlichen
Siedlungsform.

KATH. PFARRHAUS

Ebenso Abbild der Ortsgeschich-
te ist das ehemalige Pfarrhaus.
Errichtet im Jahr 1657 befindet es
sich unmittelbar neben der St. Vitus
Kirche hinter dem Kirchplatz. Das
Gebaude ist teils stark Uberformt,
enthalt dennoch Merkmale, die auf
seine urspringliche Bauweise hin-
weisen. Die Fassade des zweige-
schossigen Backsteingebaudes ist
von einer Putzfassade Uberlagert.
Historische Spuren sind neben den
Ankersplinten auch eine Nische im
Giebel mit eingelassener Datierung
sowie einer Figur des heiligen St.
Vitus.

Oedt verfuigt Uber weitere pragende

Gebaude, so zum Beispiel das Alte
Brauhaus oder den Bahnhof. Diese
in vollem Umfang zu beschreiben,
greift Gber den Inhalt der Gestal-
tungsfibel hinaus. Weitgehende
Informationen sind dahingehend
durch den Heimatverein Oedt und/
oder durch die Gemeinde Grefrath
erhaltlich.
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DENKMALER

In der Innenstadt

LEBEN IN EINEM DENKMAL

Oedt umfasst laut aktueller Liste
rund 25 Baudenkmaler. Darunter
sind einschlieRlich der Burgruine
21 Gebaude unterschiedlichster
Zeit und Nutzung.

Das Leben in einem Denkmal stellt
die Eigentiimer haufig vor beson-
dere Herausforderungen. Verande-
rungen und Anpassungen an heu-
tige Wohnstandards unterliegen
dem vorrangigen Ziel der Bewah-
rung der historischen Gebaudesub-
stanz. Unter diesen Rahmenbedin-
gungen einen Weg zu finden, das
Gebaude an die eigenen Bedurfnis-
se anzupassen, bedarf stets einer
engen Abstimmung mit der Denk-
malbehdrde.

Nichts desto trotz haben viele Men-
schen den Wunsch, in einem alten
Gebaude zu leben, welches sich
von anderen Gebauden abhebt.
Eine schone Fassade, ein repra-
sentatives Treppenhaus, ein be-
sonderer Wiedererkennungswert,
all das sind Faktoren, die Men-
schen motivieren, in einem Denk-
mal zu leben.

STEUERLICHE VORTEILE

Der Denkmalschutz ist fir vie-
le Kaufinteressenten eine grofle
Hurde. Daher sollen steuerliche
Vergunstigungen einen besonde-
ren Anreiz zur Investition in eine
denkmalgeschitzte Immobilie
schaffen. Erwirbt man ein denk-
malgeschitztes Gebaude als Anla-
geobjekt, kann man im Falle einer
Vermietung des Gebaudes gemal
§ 7 i EStG die Kosten einer vor-
ausgegangenen  Modernisierung
acht Jahre lang mit jeweils 9%
und weitere vier Jahre lang mit 7%
steuerlich geltend machen. Zudem
kann der reine Kaufpreis bei einer
sanierungsbeduirftigen  Immobilie,
die vermietet werden soll, steuer-
lich geltend gemacht werden. Der
Kaufpreis kann demnach, nach
Abzug des Grundstiickswertes, bei
Gebauden bis Baujahr 1924 mit
2,5% Uber einen Zeitraum von 40
Jahren und bei Gebauden ab 1925
mit 2% Uber einen Zeitraum von 50
Jahren angesetzt werden. Ist man
Selbstnutzer der Immobilie, kdnnen
die Sanierungskosten gemaf § 10
f EStG als Sonderausgaben mit bis
zu 9% pro Jahr angesetzt werden.
Hierbei werden Ausgaben berick-
sichtigt, die fir einen Erhalt oder
die Nutzbarkeit erforderlich sind.

Hinweis: Bei Denkmalern sind jeg-
liche Anderungen des Gebéiudes,
auch im Falle einer baurechtlichen
Genehmigungsfreiheit, abstim-
mungspflichtig!

35



36

S wmeaToooman
R

A

0

WERKSSIEDLUNG

X \

gt *\ «§

N o
L g ;6
GEBIETE MIT ———
NEUBAUTATIGKEIT \E X\ . A
\ ! \
le
A _\
A \
X £ E i
- "’\MARKTPLAE
: A
i KLASSISCHE EINFAMILIEN - UND
\ \ DOPPELHAUSBEBAUUNG
O
X A

WOHN- & GESCHAFTSHAUSER

HOCHSTRASSE \

X \

. b
4 ‘
e |
5\““‘ - = o
.l A\ 4
R =
= BUNGALOWS

T

e
- o=

BEREICHE DER STADTGESTALT

Die gewachsene Dorfstruktur inner-
halb Oedts lasst sich in Bereiche
fassen. Die Einteilung ist anhand
von unterscheidbaren Nutzungs-
und Gestaltungsmerkmalen sowie
an lokaler Bedeutung und zeitlicher
Einordnung festzumachen. Her-
ausgestellt sind somit die fir Oedt
besonders pragnanten und ortsbild-
pragenden Bereiche. Darunter fal-
len die Werkssiedlung, die Wohn-
und Geschaftshauser entlang der
zentralen Achse, die Bebauung
um den Marktplatz sowie neuzeitli-
che Bebauung, vornehmlich in den
NebenstraRen und am Ortsrand.
Hervorstechend ist ein Siedlungs-
gefiige, welches ausschliellich als
reines Bungalowgebiet auszuma-
chen ist. Dieses befindet sich im
sudlichen Teil des Ortes.

Zusammenfassend sind es all die
vorgenannten Gebiete, die ge-
wissermallen neben den bereits
herausgestellten Konstanten der
Stadtgestalt den lokalen Charakter
ausmachen.

Trotz des sich vollziehenden Nut-
zungswandels und einer teilweisen
Uberformung der Gebaude lassen
sich immer wieder zeitgendssische
Merkmale und Besonderheiten
feststellen.

Im nachfolgenden Teil werden die
Bereiche durch eine Fassadenab-
wicklung abgebildet. Diese sche-
matische Darstellung weist exem-
plarisch wesentliche Merkmale der
Bautypologie auf. Erlauterungen zu
Fassadengliederung, Offnungsele-
menten, Materialien und der Dach-
landschaft werden aufgefihrt. Im
Anschluss erfolgen den Bereichen
zugeordnete Empfehlungen, die
es bei mdglichen Modernisierungs-
oder Sanierungsvorhaben zu be-
achten gilt. Die Prinzipfassade
nimmt einzelne Hinweise auf und
zeigt, wie mdgliche Veranderungen
einzubringen sind. Grundlage bildet
das Schema der jeweiligen Fassa-
de, welches auf der nachfolgenden
Doppelseite beschrieben ist.

Unbenommen der gestalterischen
Hinweise, sind bei baulichen Maf3-
nahmen jeweils die geltenden bau-
ordnungsrechtlichen  Vorschriften
zu beachten.
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Erlauterungen

FASSADENSANIERUNG

Als Fassade bezeichnet man die
sichtbare Hiulle eines Gebaudes.
Insbesondere die der Strale zu-
gewandte Ansichtsseite des Ge-
baudes pragt das Erscheinungsbild
des StralRenraums. Bei der Sanie-
rung einer Fassade ist darauf zu
achten, dass die Proportion der
Fassade beachtet wird. Dabei ist
neben dem Verhaltnis von Breite
zur Hoéhe auch die Gliederung der
Fassade zu beachten. Diese Glie-
derung wird durch die verschiede-
nen Einzelelemente wie z.B. Fens-
ter und Turen erzeugt. Wenn eine
Fassade einem Raster unterliegt,
bietet dieses den Rahmen, um An-
passungen vorzunehmen. Werden
baujahrstypische Raster durch Hin-
zufligen weiterer Elemente oder die
Wegnahme vorhandener Elemente
verandert, kann das gesamte Er-
scheinungsbild gestort sein. Ent-
scheidend fir das Erscheinungs-
bild einer Fassade ist insbesondere
auch das Material. In Oedt sind
groRtenteils Klinker- und Putzfas-
saden anzutreffen. Wird bei einer
Sanierung die Farbigkeit einer
Fassade verandert, sollte die Farbe
auf den Farbkanon der vorhande-
nen Klinker- und Putzfassaden ab-
gestimmt sein.

38

SANIERUNG DER ERDGESCHOSSZONE

Im Bereich der Hochstralle sowie
des Marktplatzes nimmt die Erdge-
schosszone eine wichtige Rolle ein.
Es ist zu beachten, dass nicht jedes
Gebaude flur jegliche Nutzungen
(fehlende Barrierefreiheit) dienbar
ist. Eine Anpassung dahingehend
ist denkmalpflegerisch kaum um-
setzbar. Sollten Geb&ude einen
Sockel haben, ist es wiinschens-
wert diesen optisch tragenden Cha-
rakter zu erhalten. Bei Veranderun-
gen des Erdgeschosses ist darauf
zu achten, dass Bezug auf die Glie-
derung der weiteren Geschosses
genommen wird, damit die Wirkung
als Einheit erkennbar bleibt. Uber-
dachungen und Markisen sind in
ihre Lage an der Fassade genau zu
prufen. Werbeanlagen sollten eine
untergeordnete Wirkung entfalten.
Wird eine Werbung in Abstimmung
mit dem Gebaude konzipiert, so ist
das stimmige Gesamtbild oft ein-
pragsamer als Uberdimensionierte,
unpassende Werbung.

SANIERUNG DER OFFNUNGS-
ELEMENTE, FENSTER UND
TUREN

Die Gestaltung der Offnungen fal-
len sehr unterschiedlich aus. Hier-
bei sind Unterschiede in der Rah-

mung und Einfasung zu benennen.
Pragnant fiir die Erscheinung eines
Gebaudes ist zudem die Gestal-
tung der Fenster. Hierbei spielt, ne-
ben Materialitat und Farbe, insbe-
sondere auch die Gliederung eine
wesentliche Rolle. Gleiches gilt fiir
die Gestaltung von Tiiren und To-
ren. Als Eingang in ein Gebaude
erfahren sie zumeist eine besonde-
re reprasentative Rolle.

SANIERUNG DER DACHLAND-
SCHAFT

Im Falle der Sanierung eines Ge-
baudes fallt in der Regel auch die
Sanierung der Dachlandschaft an.
Hierbei weisen die Gebaude oft-
mals Besonderheiten auf, die es
zu bertcksichtigen gilt. Dachform
und Stellung erheben ebenso wie
die Fassade eine Wirkung fiir den
offentlichen Raum - beim Dach je-
doch meistens aus grofierer Ent-
fernung. Bei der Sanierung eines
Daches ist die Eindeckung zu be-
rucksichtigen. Hierbei sollten Ma-
terial und Farbe Beachtung finden.
Wesentliches Gestaltungsmerkmal
der Dachlandschaft sind zudem
Dachaufbauten und Offnungen.
Diese sind in den Gesamtkontext
des Gebaudes zu setzen.

I

GAUBE

DACHLANDSCHAFT

Besonderheiten
Dacheindeckung

Dachaufbauten/Offnungen

FASSADEN

Proportion
Raster/Gliederung
Material

Farbigkeit

nachtl. Raumwirkung

OFFNUNGSELEMENTE

Offnungen
Fenster
Turen

ABBILDUNG 3 PRINZIPFASSADE MIT HINWEISEN ZUR SANIERUNG UND MODERNISIERUNG

ERDGESCHOSSZONE

Besonderheiten
Uberdachungen/Markisen
Werbung
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ABBILDUNG 4 WERKSSIEDLUNG AN DER DIETRICH-GIRMES-STRASSE

BEREICHE DER STADTGESTALT

WERKSSIEDLUNG

Mit starkem Wachstum der Firmen
Girmes und Mertes gegen Ende
des 19. Jahrhunderts nahm die
Zahl an Arbeitern deutlich zu. Der
vorhandene Wohnraum war nahe-
zu ausgeschopft. Dies bildete An-
lass, werkseigene Siedlungen zu
errichten und weiteren Wohnraum
zu schaffen.

Die Gebaude unterlagen einem
strengen und wiederkehrenden
Aufbau. Gleiche Proportionen und
einheitliche Fluchten sind fester
Bestandteil der geschlossenen
Bauweise. Die zweigeschossigen
Baukorper orientieren sich an einer
einheitlichen Baulinie. Die Baukor-
per sind traufstandig angeordnet
und mit geringem Abstand zum

[

T}

anliegenden Strallenraum errichtet
worden. Gleiche Traufhéhen, Ma-
terialien und Formensprache sind
deutlich erkennbar.

Die erschlieBungsabgewandten
Gebaudeseiten sind durch einge-
schossige Anbauten erweitert. Die
Grundstiicke der Werkssiedlungen
sind sehr stark Uberbaut und gene-
rieren somit einen aullerst gerin-
gen Freiflachenanteil. Ebenso ist
zur Entstehungszeit der Gebaude
auf die Berlcksichtigung von Stell-
platzen verzichtet worden. Das
Auto erhielt erst ab 1908 als Mas-
senprodukt nach und nach Einzug
mit geanderten Anforderungen an
den Stadtebau. Durch eine Um-
gestaltung des Stral’enraums ist
nachtraglich ein Parkraumangebot

N
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eingangsnah in Form von Park-
buchten im Seitenbereich entstan-
den. Zusatzliche Pflanzkibel und
Sitzelemente schaffen eine Vorzo-
ne. Die Werkssiedlungen entlang
der Dietrich-Girmes-Stral3e sind als
Reihenhausbebauung mit gegen-
Uberliegenden Eingangssituationen
bzw. Garten auf der erschlieRungs-
abgewandten Seite gepragt. Die
Siedlung befindet sich innerhalb
des Denkmalbereichs.

MATERIALIEN

Die einheitliche dunkelrote Back-
steinfassade wird durch die Ver-
wendung von  gelbbraunlichen
Backsteinen zur Fassadengliede-
rung begleitet. Besonders die Off-
nungselemente und die vertikale
Trennung der Geschosse sind da-
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durch schmuckhaft inszeniert bzw.
herausgestellt worden.

Ebenso ist der Gebaudesockel
durch einen Material- und Farb-
wechsel abgesetzt. Das Dach ist
von einer dunklen Ziegeleinde-
ckung gepragt. Die Offnungsele-
mente setzen sich durch ihre wei-
fen Rahmen deutlich von der eher
dunklen Fassade ab. Der Sockel
sowie die Fensterbanke sind eben-
falls in ihrer hellen Optik ein Pen-
dant zur Fassade. Die eingeschos-
sigen Anbauten der ruckwartigen
Bereiche setzen sich in Materialitat
und Farbgebung von den Hauptge-
bauden ab. Das auf der Vordersei-
te erhaltene einheitliche Erschei-
nungsbild ist nicht mehr gegeben.

reiche von Sichtschutz- und Zau-
nelementen bestimmt und bilden
eine starke Grenze. Vereinzelt er-
geben sich Zugange und Standorte
fur Millabstellanlagen.

FASSADE

Die Aufteilung der Fassade folgt
in einem wiederkehrenden Raster.
Gleiche Fluchten in vertikaler, als
auch in horizontaler Richtung sind
deutlich ablesbar. Auskragungen
von Trennelementen (Zwischende-
cke, Gebaudeabtrennung etc.) bil-
den die Ausnahme der ansonsten
einheitlichen Bauflucht. Der abge-
setzte Sockel und die eingelasse-
nen Eingange sind zurtckhaltend
ausgestaltet. Hervorstechende
Verzierungen der Fassade durch

einen Farbwechsel sind ersichtlich
und betonen die vertikale Gliede-
rung. Die Fassade ist meist anhand
einer Mittelachse gespiegelt und
verfligt Uber einen beidseitig glei-
chen Aufbau. Die wiederkehrende
Abfolge und einheitliche Grofien
der Gebaude sind Merkmal einer
standardisierten Bauweise. Als
Werkssiedlung erbaut, gelang es
kostenglnstig und schnell Wohn-
raum zu schaffen. Das Zusammen-
spiel von Gebaude und offentli-
chem Raum ist im Straflenzug der
Werkssiedlungen eine wertige Er-
scheinung. Teils sind die Eingangs-
situationen durch Bepflanzungen
und Sitzmobiliar ausgestattet. Es
entsteht eine Kontaktzone und ein
belebendes Element, das einen

Mittelachse
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e e e
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Dachlandschaft

horizontale.,

- Flucht der Off-

nungselemente

Ebenso sind die ruckwartigen Be-

Vertikale Beto-
nung im Raster
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ABBILDUNG 7 STRINGENTE FASSADENGLIEDERUNG ABBILDUNG 8 ANBAUTEN DER GEBAUDERUCKSEITEN ABBILDUNG 9 VERTIKALE BETONUNG DER GESCHOSSE
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Ubergang zwischen Geb&ude und
offentlichem Raum schafft.

OFFNUNGELEMENTE

Die Offnungselemente weisen ein
stehendes Format auf. Die Ober-
kante der Fenster und Turen ist
durch einen Rundbogen abgesetzt.
Die nach aufen hervortretenden
Fensterbanke sind durch ihre hel-
le Farbe ebenso wie die Sprossen
und Rahmen der Kunststofffenster
hervorgehoben. Diese sind in un-
terschiedlicher Gliederung vorhan-
den. Zum einen ergibt sich eine
Einteilung durch Sprossen in 8
gleichgroRe Quadrate, zum ande-
ren eine Einteilung in vier Quadrate
mit zusatzlichem Oberlicht. Vielfach
wurden die Fenster erneuert. So

s Ly

HH

entsprechen Rollladen und Kunst-
stoffrahmen nicht dem urspriingli-
chen Bild. Dennoch ist auf die Bei-
behaltung der Form hinzuweisen,
die dem Gebaude angemessen ist.

DACHLANDSCHAFT

Die leicht auskragenden Sattelda-
cher sind sehr schlicht ausgefuhrt.
Einzelne wenige Ausnahmen sind
durch Dachgauben und Aufbau-
ten auszumachen. Dabei ist es
mdglich, dass diese nicht dem ur-
springlichen Bild entsprechen und
nachtraglich angebracht worden
sind. Pragend sind hingegen Auf-
bauten durch Kamine zwischen
den Gebauden.

Entgegen den Hauptgebauden he-
ben sich die Anbauten an den Ge-

P

ABBILDUNG 10 SCHEMATISCHER AUFBAU FENSTER
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ABBILDUNG 11 SCHEMATISCHER AUFBAU TUR

bauderlckseiten durch ein Walm-
dach in der Formensprache ab.
Das zur Stralle hin abgeflachte
Dach des Anbaus lasst die Kubatur
kleiner Wirken und gibt dem Stra-
Renraum eine angenehme Raum-
wirkung.
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Fir das Ortsbild sind die Wohnge-
baude der Werkssiedlung von be-
sonderer Bedeutung. Es gilt, dieses
baukulturelle Erbe zu schitzen.

MaRnahmen zur Sanierung sind
mit der Gestaltung abzustimmen.
Die pragnante Ziegelfassade ist
zwingend zu erhalten. Sollte der
Bestandsziegel schadhaft und ein
Erhalt in der Form nicht mdglich
sein, kann eine neue Ziegelfas-
sade vorgestellt werden. Diese
ist entsprechend der historischen
Fassade auszufihren und darf die
Ensemble-Wirkung der nebenei-
nanderstehenden Geb&ude nicht
beeintrachtigen. Eine vorgestellte
Ziegelfassade ist nur bedingt zu
empfehlen, Madoglichkeiten einer
Innenddmmung sind vorrangig zu
verfolgen.

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immo-
bilienmanagement zu erhalten. Es
gelten die Satzungsbeschllisse
fur den Denkmalbereich ,Girmes-
Arbeitersiedlung in Grefrath-Oedt*
vom 29.03.1994.
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DACH:

Dachaufbauten oder Einschnit-
ten gilt es in Position und Ma-
terialitat auf den Bestandsbau-
korper abzustimmen

Vordacher oder Uberdachte
Eingangsbereiche sind nicht
erwiunscht

Im Sanierungsfall ist eine Neu-
eindeckung durch nichtglan-
zender anthrazit- oder schwarz-
farbene Ziegel vorzusehen

Kombinationen aus Dachgau-
be und Loggia sind partiell
denkbar, diese sind zwingend
im Raster der daruntergelege-
nen Offnungselemente zu di-
mensionieren, sodass sich eine
bedingte Mindestbreite ergibt.

Bei weiteren Offnungen oder
Aufbauten (die erganzt oder
saniert werden mussen) ist es
wichtig darauf zu achten, dass
ihre Positionierung ebenfalls im
Raster der Fassade vorzuse-
hen ist

Um die Dachflache nicht zu
Uberladen bzw. mit der Fassa-
de konkurrieren zu lassen, soll-
ten Aufbauten malvoll erganzt
werden

FASSADE:

Nachtrégliche Uberformungen,
die die urspriinglichen Quali-
taten mindern oder verdecken,
sind zwingend zu vermeiden

Historische Spuren sind (sicht-
bar) zu erhalten (Denkmalpfle-

ge)

Aufgrund der Vielzahl beste-
hender Offnungselemente sind
keine Erganzungen vorzuse-
hen

Ein Austausch der Fenster soll-
te in gleicher Formensprache
ausgefihrt werden

Aulenliegende Rollladen oder
Sonnenschutzelemente sind zu
vermeiden

Bestehende Fluchten (Fassa-
denraster) missen gewahrt
werden

Die pragnante dunkelrote Zie-
gelfassade ist als bestimmen-
des Merkmal zu erhalten

Helle, gelbbraune Ziegel sind
nur fir einzelne Gliederungs-
bereiche (Fenster, vertikale
Trennung der Geschosse) und
nicht vollflachig vorzusehen
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Wahrung der vertikalen Achsen ¢

Freisitze in Form von kleineren
Loggien, maximal eine pro Ge-
baude

ABBILDUNG 12 DENKBARE ERGANZUNG DER DACHLANDSCHAFT

Erganzung im Raster:

Erganzungen als ebengleiche
Nachbildung

Stringentes Raster

Beibeltung von Fluchten und
Proportionen

Ubernahme wiederkehrender
Abstande
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ABBILDUNG 13 STRASSENRANDBEBAUUNG - HOCHSTRASSE
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BEREICHE DER STADTGESTALT

Wohn- und Geschaftshauser

HOCHSTRASSE UND JOHANN
-FRUHEN-STRASSE

Als markante Achse flihren Hoch-
straRe und Johann-Fruhen-Stralle
zentral durch Oedt und bilden mit
Lokalen, Geschaften und kleinen
Laden eine wichtige Anlaufstelle
innerhalb des Ortes. Zudem dienen
sie als wichtige lokale Verbindungs-
achse zu Nebenstralen und umlie-
genden Orten. Der Bebauung ent-
lang der Hochstrale kommt somit
eine reprasentative Funktion zu.
Sowohl fiir Ortsanséassige als auch
Aulenstehende sind sie im Fokus
der Wahrnehmung. Der Funktions-
wandel in Oedt bedingt, dass in
diesem Bereich insbesondere in
den Erdgeschossen, Leerstande zu
verzeichnen sind. Die HochstralRe

bzw. Johann-Fruhen-Strale sind
raumlich und gestalterisch Aus-
druck eines Stralendorfes. Eine
beidseitige, zumeist geschlossene
Bebauung entlang einer parallel
zur StralBe verlaufenden Baulinie
ist deutlich zu erkennen. Die Erd-
geschosszone ist vereinzelt abge-
setzt und bildet mit ihren Schau-
fenstern eine Kontaktzone zum
offentlichen Raum (FuR-/Radweg
sowie StralRe) aus. Die Baukorper
sind Uberwiegend traufstandig zur
StraBe ausgerichtet und unterlie-
gen zumeist einer Zwei- bis Dreige-
schossigkeit. Durch die geschlos-
sene Bebauung ergeben sich
verhaltnismaRig schmale, aber
sehr tiefe Grundstiicke. Erkennbar
ist dies zwischen Hochstrale und
der Albert-Mooren-Allee.  Dieser

Zuschnitt bildet zugleich den his-
torischen Kern des Dorfes. Waren
die Grundstuicke friiher Garten- und
Anbauflache, so sind sie heute par-
tiell nachverdichtet.

Die Gebaude lassen sich unter-
schiedlichen Zeiten zuordnen und
weisen differenzierte Baustile auf.
Vereinzelt variiert die First- oder
Trauf- und Sockelhéhe stark. Auch
Anzahl und Format von Offnungs-
elementen sind sehr heterogen
ausgepragt. Die Geschaftsnutzun-
gen fuhrten vielfach zu einer deut-
lichen Veranderung der Fassade
durch die Schaffung grof3er Schau-
fensterfronten und veranderten
Eingangssituationen.

-
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ABBILDUNG 14 SCHEMATISCHE ANSICHT HOCHSTRASSE
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MATERIALIEN

Wie =zuvor beschrieben, ist die
Struktur entlang der zentralen Ach-
se sehr heterogen ausgepragt.
Ebenso sind die Materialien ein-
zuordnen. Neben Backstein bzw.
Ziegelfassaden im Lauferverband
sind einige Gebaude mit Putzfas-
saden versehen. Andere wiederum
weisen eine Verkleidung in unter-
schiedlicher Struktur auf. Vereinzelt
findet ein Material- und/oder Farb-
wechsel zwischen Erd- und Ober-
geschoss statt. Schiefer, grof3for-
matige steinerne Beplankungen
bilden ebenso wie Holzverkleidun-
gen die Ausnahme. Das Farbspekt-
rum reicht von hellen Putzfassaden
bis zu braunrétlichen Backsteinfas-
saden. Kunststoff, Metall sowie im

RAL 8012
RAL 8015

RAL 3009
RAL 3011

RAL 9001 RAL 1015

RAL 9002 RAL 1011

ABBILDUNG 15 FARBRICHTWERTE DER FASSADEN (OBEN ZIEGEL, UNTEN PUTZ)
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allgemeinen reflektierende Fassa-
den finden keine Verwendung.

FASSADE

Der Bereich entlang der zentralen
Achse besticht durch seine Hete-
rogenitat. Teils treten historische
Gebaude wie beispielsweise die
ehemalige Schule oder das Brau-
haus hervor. Anhand von allgemei-
nen Gliederungselementen Iasst
sich dennoch eine wiederkehren-
de Formensprache identifizieren.
So sind ein abgesetzter Sockel,
hochformatige, liegende Offnungs-
elemente sowie ein teilweise abge-
setztes Erdgeschoss (Ladenzone)
mit hohem Offnungsanteil typisch.
Ebenfalls ist die horizontale sowie
vertikale Gliederung und das sich

ABBILDUNG 16 FASSADENRASTER MIT EINHEITLICHEN FLUCHTEN UND ABSTANDEN

daraus ergebende Raster zu er-
kennen. Beispielsweise sind Off-
nungselemente in gleicher Flucht
angeordnet und weisen gleiche
Zwischenabsténde auf. Teils ist die
Materialitdt und/ oder Farbgebung
der Fensterbdnke dem Gebéau-
desockel gleichgesetzt. Verzierun-
gen und Verspriinge sowie eine
Betonung von bestimmten Elemen-
ten sind in der Gesamtbetrachtung
nur vereinzelt (an historischen Ge-
bauden) zu finden. Die Gebaude
weisen einen Uberwiegend guten
bauliche Zustand auf. Dennoch
sind vereinzelter Leerstand, Sanie-
rungsstau und durch Rickbau ent-
standene Baullcken erkennbar.

<49%

>51%

s |

ABBILDUNG 17 ERHGHTER GFFNUNGSANTEIL IM EG DURCH SCHAUFENSTER

Traufstandigkeit
untersch. Ge-
baudehohen

abweichende
Traufhohen

Proportionen erge-
ben ein liegendes
Format

EG-Zone mit
Nutzungsmix

Sockel
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OFFNUNGSELEMENTE

Die Offnungselemente der Gebaude
sind in Erd- und Obergeschoss(en)
verschieden ausgelegt. Die Laden-
zone (Erdgeschoss) beinhaltet ei-
nen vergleichsweise hdheren Anteil
an Offnungen von zumeist (iber 50
%. Diese weisen im Gegensatz zu
den ubrigen Offnungselementen
ein liegendes Format auf. Die Pro-
portionen der Fenster unterliegen
unterschiedlichen Seitenverhaltnis-
sen (Breite zu Hohe). Das Seiten-
verhaltnis 2:1 ist ausschlieRlich bei
den Schaufenstern in der Erdge-
schosszone wiederzufinden. Eine
Unterteilung der Fenster durch
Sprossen ist auf unterschiedliche
Art und Weise erkennbar. Fenster
und Turen sollten in horizontaler

ABBILDUNG 18 TORE MIT ABGESETZTEM RUNDBOGEN
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und vertikaler Achse ein einheitli-
ches Bild erzeugen. Anzustreben
ist die Verwendung von glei-
chen Groflen und Formaten. Im
Sockel- und Dachgeschoss kon-
nen die Wandoffnungen kleiner
dimensioniert werden und auBer-
halb der Achsen liegen. An eini-
gen Gebauden weisen grofe Tore
auf die historische Bedeutung als
landwirtschaftliche Anwesen und
Hofe hin. Die Tore befinden sich
hauptsachlich in Nebengebduden
oder in einer Toreinfahrt zum Hof
des Hauptgebdudes. Die Tore sind
zumeist aus Holz als Brettertor ge-
fertigt. Ebenso ist ein abgesetzter
Rundbogen typisch. Das Erschei-
nungsbild alter Tore ist zu erhalten.
Neuanfertigungen sind in Proporti-

2:3 %1

1:2 2:1

ABBILDUNG 13 VORZUFINDENDE PROPORTIONEN DER GFFNUNGSELEMENTE

on, Material und Gestalt an ortstypi-
sche Vorbilder anzupassen.

DACHLANDSCHAFT

Dacher heben sich als eigenstandi-
ges Element ab und stellen in ihrer
Komposition eine ortsbildprédgende
Funktion dar. Eine Dachlandschaft
setzt sich aus vielen gleichen
oder &hnlichen Dachern zusam-
men. Eine stimmige Erscheinung
entsteht, wenn die vielen einzelnen
Gebaude in einem Gesamtzusam-
menhang stehen.

Pragende Elemente entlang der
HochstraBe sind traufstandige
Satteldacher in unterschiedlicher
GroRe und Neigung. Die zumeist
dunkle Hohlziegeleindeckung der
Satteldacher ist als schlicht zu be-

ABBILDUNG 20 BESONDERE VERZIERUNG BZW. BETONUNG DER FENSTER

schreiben. Vereinzelte, kleine, als
auch grof¥flachige Dachaufbauten
(Gauben) sind vorzufinden. Eben-
so sind vom Hauptgebdude aus-
gehende Anbauten zur stral3enab-
gewandten Seite typisch. Andere
Nebenanlagen sind vorwiegend im
Bereich der Johann-Fruhen-Stralle
vorzufinden und sind groRtenteils
als Flachdach ausgefiihrt.

ABBILDUNG 21 SPITZES SATTELDACH

ABBILDUNG 22 FLACHES SATTELDACH

ABBILDUNG 23 ZIEGELEINDECKUNG IN ANTHRAZIT, SCHWARZ BZW. IN ROTBRAUN
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Entlang der Ortshauptstralle und
insbesondere an der Hochstralle
sind Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsdefizite feststellbar (pri-
vater Investitionsstau). Beziiglich
offentlich einsehbarer Bereiche be-
stehen Defizite an Fassaden, Da-
chern und Fenstern. In Hinblick auf
zeitgemafle Wohn- und Lebensfor-
men ergibt sich ein entsprechender
Sanierungsbedarf. Gleichzeitig be-
steht ein hohes Potential zur Ener-
gieeinsparung. Insbesondere mus-
sen Dacher und Fassaden erneuert
und Gebaude- und Heiztechnik mo-
dernisiert werden.

Zudem qilt es, den Funktionswan-
del zu beachten. Leerstdnde und
ungenutzte Ladenlokale triben das
Erscheinungsbild. Eine Umstruktu-
rierung der Erdgeschosszone kann
dem entgegenwirken. Umbauten
von Laden- zu Wohnraumflachen
sind komplex und meist mit hohem
Aufwand verbunden.

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.
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DACH:

* Dachaufbauten, Offnungen
oder Einschnitten gilt es in Po-
sition und Materialitat auf den
Bestandsbaukoérper abzustim-
men

e Vordacher oder Uuberdachte
Eingangsbereiche sind nicht
erwiunscht

* Im Sanierungsfall ist eine
Neueindeckung in Anthrazit,
Schwarz oder rotbraunen Zie-
geln vorzusehen

*  Glanzende und farbig stark ab-
weichende Eindeckungen sind
nicht erwiinscht.

FASSADE:

+ Nachtragliche Uberformungen,
die die urspriinglichen Quali-
taten mindern oder verdecken,
sind zurlickzubauen (grof3fla-
chige ungegliederte Schau-
fensterfronten, Uberflissige
Werbeanlagen, etc.)

*  Modernisierung sollte in Ab-
stimmung zu benachbarten
Gebauden (Material, Farbe,
Proportionen) erfolgen

« Die tragende Funktion des
Sockels soll weiterhin als Ge-

staltungsmerkmal  erkennbar
bleiben. Sehr glatte, glanzende
und kleinformatige Sockelver-
kleidungen (Riemchen, Fliesen
u. a.) sowie Roll- und Bunt-
steinputze sind zu vermeiden.

Wahrung wichtiger Fluchten
(Fassadenraster)

* Maogliche Neugliederung der
Ladenzone (Offnungselemen-
te) sind anhand des bestehen-
den Rasters der darlbergele-
genen Geschosse zu erstellen

» Historische Spuren sind (sicht-
bar) zu erhalten (Denkmalpfle-

ge)
 Fir gewerbliche Nutzungen
sind die Anforderungen unter

dem Kapitel Werbeanlagen zu
beachten

ABBILDUNG 24 UNERWUNSCHT: NACHTRAGLICHE UBERFORMUNGEN DER FASSADE
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Riickbau von Offnungen:

« Als Einzel- oder Doppelgauben «  Wohnnutzung zutréglicher Off-
nungsanteil

* Material/Farbwahl der Wand-
flachen anhand des Bestandes

Dachaufbauten:

*  Keine vollflachigen Aufbauten

* Loggien in Ausnahme

ABBILDUNG 25 MOGLICHE UMGESTALTUNG DER FASSADE IM ERDGESCHOSS ENTSPRECHEND DES GEBAUDERASTERS

Offnungselemente:

bestehende Fluchten

Bericksichtigung der angren-
zenden Bebauung

Proportion des Bestandes
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ABBILDUNG 26 GIEBELSTANDIGE BEBAUUNG AM MARKTPLATZ
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BEREICHE DER STADTGESTALT

Marktplatz

HOCHSTRASSE - NIEDERTOR

Die Gebaude der Hochstrale und
am Niedertor bilden durch ihre An-
ordnung und die sich ergebenden
Raumkanten eine Platzsituation.
Die einander gegenlberliegende,
giebelstandige Bebauung (Ost/
West Richtung) ist besonders prag-
nant und hebt sich deutlich von der
Umgebung ab. Im Besonderen tre-
ten die beiden Kopfgebaude an der
HochstraRe durch ihre Materialitat
hervor.

Die teils dreigeschossigen Baukor-
per sind entlang einer einheitlichen
Baulinie ausgerichtet, lediglich ein
Gebaude (Niedertor 4a, Backerei)
springt um ca. 10m deutlich hervor.
Die weiteren Raumkanten bilden
sich durch den Neubau der Spar-

g

kasse (Osten) sowie die Gebaude
HochstraRe 24 und 26 (Westen).
Die Eingangssituationen sowie Bal-
kone, Erker und kleinere Vorbauten
orientieren sich zum &ffentlichen
Raum. Neben den Gebauden wird
der Marktplatz durch den Baumbe-
stand sowie einen zentralen Brun-
nen gestalterisch begleitet. Der
Platz dient der Auflengastronomie
und bietet am Brunnen Sitzmog-
lichkeiten. Es ergibt sich eine hohe
Versiegelung mit nur wenigen Frei-
flachen.

MATERIALIEN

Die unmittelbar an der Hochstralte
gelegenen Kopfgebaude zeichnen
sich durch ihr sichtbares Holzfach-
werk und eine rotbraune Back-
steinfassade aus. Die restlichen

Baukorper sind von einer hellroten
Klinkerfassade belegt. Diese stam-
men im Gegensatz zu den Kopfge-
bauden aus deutlich jungerer Zeit.

Weiteres Merkmal sind grof3fla-
chige und in dunkler Ausfihrung
angelegte Metall- und Kunststoff-
fassadenbekleidungen. Diese sind
vorwiegend in der Erdgeschoss-
zone, an Erkern oder weiteren Ge-
baudevorspriingen angebracht. Sie
erzeugen einen starken Kontrast zu
sonstigen Materialien bzw. Farben.
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ABBILDUNG 27 SCHEMATISCHE ANSICHT BEBAUUNG AM MARKTPLATZ
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FASSADE

Die Uberwiegend zweigeschos-
sigen Baukdrper sind trotz ihrer
gleichen Anordnung (giebelstan-
dig) sehr heterogen und weisen
vereinzelte Besonderheiten auf. So
besticht das Kopfgebaude, gelegen
am Niedertor 1, durch seine Arka-
de. Durch Saulen in immer gleichen
Abstanden bildet der Baukoérper ein
besonderes Entrée zum Marktplatz
und erzeugt zugleich einen eigenen
Vorbereich.

Nahezu alle Gebaude werden Uber
den Marktplatz erschlossen. Bal-
kone, Loggien und Erker sind zum
Platz hin orientiert und agieren so-
mit zum 6ffentlichen Raum. Die bis
auf eine Ausnahme durchgangige

Giebelstandigkeit schafft eine be-
sondere Wirkung und wird in der
Fassade durch weitere Elemente
aufgegriffen. So weisen beispiels-
weise einige Fenster und Erker
ebenfalls eine spitze Dreiecksform
auf. Alle Gebaude lassen ihr ei-
genes Fassadenraster erkennen.
Gleichbleibend ist die vorzufinden-
de vertikale Mittelachse, an der
sich die Fassade beidseitig spiegelt
und gleiche Elemente aufweist. Die
horizontale Aufteilung der Gebaude
ist durch eine ahnliche Gestaltung
der Erdgeschosszone verbunden.
GroRformatige  Offnungen  und
wiederkehrende Firsthdhen kenn-
zeichnen die ansonsten sehr viel-
faltige Fassadenaufteilung. Die Un-
terteilung der einzelnen Geschosse

ABBILDUNG 28 ARKADE ALS BESONDERES ENTREE UND GESTALTUNGSMERKMAL
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ist nur bei genauerem Hinsehen er-
kennbar. Abzulesen ist dies durch
den Wechsel von einem liegenden
in den stehenden Klinkerverband.
Der Neubau der unmittelbar an-
grenzenden Sparkasse bildet die-
ses Element sehr deutlich ab, auch
am traufstandigen Gebaude (Nie-
dertor 1) taucht dieses Element auf.

Die Optik des Fachwerks der Kopf-
gebaude spiegelt sich zu Teilen in
den Ubrigen Gebauden wider. Bei-
spielsweise sind die Erker in einer
entsprechenden Holzrahmenkons-
truktion ausgefihrt und vermitteln
dem Betrachter ein vergleichbares
Bild. Bei moglichen Sanierungs-
oder Neubauvorhaben gilt es diese
Merkmale zu berlcksichtigen und
sinnvoll fortzufiihren.

ABBILDUNG 23 WECHSEL IM KLINKERVERBAND ALS GLIEDERUNGSELEMENT

Mittela:chse

untersch. Ge-
baudehohen,
dennoch hori-
zontales Raster
ersichtlich

iebelstandige
nordnung

Erker und Balko-
ne zum offentli-
chen Raum

EG-Zone mit
Ladenlokalen
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OFFNUNGSELEMENTE

Durch die Besonderheit des Markt-
platzes und die entsprechende
Anordnung der Gebaude zum 6f-
fentlichen Raum ist der Anteil an
Offnungselementen entsprechend
hoch. Verbunden mit dem Hinter-
grund der Ladenzone bzw. den
vorzufindenden Nutzungen bezieht
sich dies vornehmlich auf die Erd-
geschosszone. Dennoch ist auch in
den Obergeschossen ein erhohter
Anteil vorzufinden. Dies ist auch
in der geschlossenen Reihenbe-
bauung bzw. der Belichtung des
Gebaudeinneren begrindet. Die
Offnungselemente sind als stehen-
des und liegendes Rechteckformat
sowie als Dreiecksfenster angelegt.
Letzteres ist den Gebauden Nie-

ABBILDUNG 30 OFFNUNGELEMENTE MIT SPROSSENEINTEILUNG
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dertor 4 und Niedertor 4a vorbehal-
ten. Sowohl im Giebel als auch im
Erker nehmen die Fenster somit die
Formgebung des giebelstandigen
Gebaudes auf und Ubertragen dies
in die Fassade. Fur mogliche Bau-
vorhaben im Bereich Marktplatz
muss die Orientierung der Gebau-
de (hoher Offnungsanteil, Balkone,
Loggien) zum o&ffentlichen Raum
sichtbar bleiben. Weiterhin sollten
mdgliche Anpassungen dem Be-
stand angepasst sein, dabei sind
Fluchten und Proportionen des Be-
standes sinnvoll einzuhalten und
ggf. fortzufiihren.

DACHLANDSCHAFT

Mit Ausnahme der Gebadude ent-
lang der HochstralRe sowie eines

ABBILDUNG 31 FENSTER IM SONDERFORMAT DER GIEBELSTANDIGKEIT

Gebaudes am Niedertor sind alle
Baukorper giebelstandig. Die Sat-
teldacher weisen einen teils sehr
spitzen Winkel auf. Eines der Kopf-
gebaude an der HochstralRe verfliigt
Uber ein Krippelwalmdach. Die
Dacheindeckung ist vorwiegend in
dunklen grauen bzw. schwarzen
Tonziegeln ausgefiihrt. Ausnahme
bilden die beiden Kopfgebaude
zur HochstralRe mit einer rotbrau-
nen Ziegeleindeckung. Die Dach-
landschaft wird vereinzelt durch
kleinere Gauben und Aufbauten in
unterschiedlicher Gré3e und Form
bestimmt. Schornsteine spielen in
untergeordnetem Male eine Rol-
le, Photovoltaikanlagen, Antennen
oder ahnliche Elemente der Dach-
landschaft sind nicht vorzufinden.

N

ABBILDUNG 32 HOHER OFFNUNGSANTEIL ZUM GFFENTLICHEN RAUM

ABBILDUNG 33 RAUMKANTEN UND DACHLANDSCHAFT IM BEREICH DES MARKTPLATZES VON OEDT
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Als Zentrum und Ortsmitte ist der
Marktplatz von grofRer Bedeutung.
Gestalterische Aspekte sollten das
bestehende Erscheinungsbild wah-
ren. Neue Akzente, die beispiels-
weise in Form des Neubaus der
Sparkasse entstanden sind, gilt es
angepasst einzubinden. Eine histo-
risierende Erscheinung ist zu ver-
meiden. Der Unterschied zwischen
Alt und Neu ist am Marktplatz all-
gegenwartig und spezifisch fortzu-
fuhren.

Trotz des allgemein guten Zustan-
des der Gebaude am Marktplatz
ist es wiinschenswert den Bestand
unter besonderer Ricksichtnahme
des Denkmalschutzes an aktuelle
Belange anzupassen.

Erhaltenswerte, zu schutzende
Bauteile sind ggf. abzubauen, zwi-
schenzulagern, zu restaurieren und
dem Bauprozess entsprechend
wieder einzubauen.

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.
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DACH:

+ Dachaufbauten sind in diesem
Bereich eher untypisch und
sollten nur untergeordnet Ver-
wendung finden

e Vordacher oder Uuberdachte
Eingangsbereiche sind nicht
erwinscht

* Photovoltaikanlagen mUssen
sich der Dachflache unterord-
nen; es gilt Fluchten zu beach-
ten und die Anlagen nicht will-
kdrlich anzuordnen

* Im Sanierungsfall ist eine Neu-
eindeckung durch nichtglan-
zende anthrazit- oder schwarz-
farbene Ziegel vorzusehen

* Die beiden Kopfgebaude der
HochstralRe setzen sich durch
eine rotbraune Eindeckung ab,
diese ist im Fall einer Sanie-
rung aufzunehmen

*  Glanzende und farbig stark ab-
weichende Eindeckungen sind
hingegen nicht erwlinscht

FASSADE:

+ Nachtragliche Uberformungen,
die die urspriinglichen Quali-
taten mindern oder verdecken,
sind zwingend zu vermeiden

Historische Spuren sind (sicht-
bar) zu erhalten (Denkmal)

Ein Austausch der Fenster soll-
te in gleicher Formensprache
und unter Einhaltung des Fas-
sadenrasters ausgefihrt wer-
den

Eine verbesserter energeti-
scher Standard ist durch einen
Austausch der Fenster (Isolier-
verglasung) nach historischem
Bild mdglich

Aulenliegende Rollladen oder
Sonnenschutzelemente sind zu
vermeiden

Aulenwanddammungen dlr-
fen das Erscheinungsbild der
Fassade nurin geringem Malde
verandern, ggf. ist eine Innen-
dammung vorzunehmen

Modernisierung sollte in Ab-
stimmung zu benachbarten
Gebauden (Material, Farbe,
Proportionen) erfolgen

Anbauten und Erker sind
in Holzrahmenkonstruktion
(Fachwerkoptik) gestattet

Fur gewerbliche Nutzungen
sind die Anforderungen unter
dem Kapitel Werbeanlagen zu
beachten

I

 —
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Neubau:

» Berlcksichtigung der an-
grenzenden Bebauung , For-
mensprache Bestand

« Behutsame Ubernahme Ele-
mente in Fachwerkoptik

Dachlandschaft:

» Dachaufbauten untergeordnet

Beibehalt der Giebelstandigkeit
und Giebelhdhen

Vermeidung von Vordachern

ABBILDUNG 34 MOGLICHE UMGESTALTUNG DER FASSADE ENTSPRECHEND DES GEBAUDERASTERS UND DER GIEBELSTRUKTUR

Altbau:

¢ Erhalt und Sichtbarmachen his-
torischer Elemente

e Material/Farbwahl der Wand-
flachen anhand des Bestandes
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ABBILDUNG 35 EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG - OSTSTRASSE
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BEREICHE DER STADTGESTALT %

Klassische Einfamilien- und Doppelhausgebiete

NEBENSTRASSEN UND BEREI-
CHE UM DEN ORTSKERN

Klassische Einfamilien- und Dop-
pelhausgebiete sind, gemessen an
der Quantitat, die am starksten ver-
tretene Siedlungstypologie in Oedt.
Auch wenn die Wahrnehmung
dieser Bereiche fir Ortsfremde im
Vergleich zur HochstralRe oder dem
Marktplatz weniger auffallig ist, so
bestimmen diese Bereiche im We-
sentlichen den Genius loci (Orts-
charakter).

Dazu zahlen die Wohngebiete der
Oststralle, Johannes-Gastes-Stra-
Re, An der Floeth, Lerchenstralle
sowie die nadhere Umgebung. Ein
Grolteil der Bebauung stammt da-
bei aus den 1950ern und 1960er
Jahren. Sie kennzeichnen sich

[

durch Schlichtheit in der Konstruk-
tion, eine solide Bauweise (meist
Vollziegelmauerwerk) sowie eine
harmonische Fassadengliederung.
Ebenfalls zdhlen Hauser in Fertig-
bauweise (ab 1980er) als typischer
Baukdrper der Wohnbebauung in
Oedt. Damalige Konstruktion und
Ausstattung der Gebaude entspre-
chen zumeist nicht den heutigen
Standards im Bereich Energie (Pri-
marenergiebedarf, Heizsystem,
etc.) und Dammung (Offnungsele-
mente, Dach, Fassade).

Fir die Einfamilien- und Doppel-
hausgebiete ist eine klare Zonie-
rung charakteristisch, giebel- oder
traufstandige Baukoérper sind durch
einen grolRen Vorgarten mit Ein-
gangssituation und zusatzlichem

Stellplatz sowie einem tiefen Gar-
ten auf der stralRenabgewandten
Seite ausgeflhrt.

Aus diesem zuvor beschriebenen
Bereich der Stadtgestalt ragt der
groR¥flachige Baukorper des evan-
gelischen Altenheims (Klemens-
stral’e) heraus. Auf einer Flache
von ca. 120m x 75m unterbricht er
das Bild der freistehenden Einzel-
hauser.

MATERIALIEN

Die Materialitdt wird durch ein
Mauerwerk aus Vollziegeln und
einer dunklen Ziegeleindeckung
bestimmt. Vereinzelt setzen sich
Gebaude mit orangerdétlicher Zie-
geleindeckung von der sehr ho-
mogenen Dachlandschaft ab. Stei-

(.
(.

ABBILDUNG 36 SCHEMATISCHE ANSICHT EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG - DOPPELHAUSBEBAUUNG
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nerne Fassaden bewegen sich im
Farbspektrum von hellbraunen bis
rotbraunen Farben. Putzfassaden
sind in Weilttdnen ausgefihrt. Ins-
gesamt ergibt sich ein homogenes,
dennoch abwechslungsreiches Er-
scheinungsbild.

FASSADE

Gestalterisch ist die Fassade sehr
zurlckhaltend ausgelegt. Verzie-
rungen oder besonders abgesetz-
te Bereiche innerhalb der Fassade
sind nicht ersichtlich. Einzig Fens-
terbanke sowie Vordacher brechen
das Fassadenbild auf. Die Gliede-
rung wird mafgeblich durch die
Offnungselemente bestimmt. Eine
Unterteilung der Geschosse ist
nicht hervorgehoben.

L]

|

ABBILDUNG 37 AKZENTUIERTER STURZ ,,GRENADIERSCHICHTEN"
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OFFNUNGSELEMENTE

Eingangstir und Fenster gliedern
die Fassade maligeblich. Verein-
zelt ist die Eingangstir mit einem
Vordach als Regenschutz geson-
dert ausgefiihrt. Die Offnungsele-
mente spiegeln Uberwiegend eine
rechteckige Grundform wider und
sind meist im stehenden Format
angeordnet. Auskragende Fenster-
laibungen und abgesetzte Stirze
sind weiteres Gestaltungselement.

DACHLANDSCHAFT

Ebenfalls als charakteristisch zu
bezeichnen ist ein steiles Sattel-
dach. Im Bereich der Traufe ist die-
ses partiell durch einen flacheren
Winkel abgesetzt. Die steile Dach-
flache erzeugt ein zweites Vollge-

schoss sowie einen zusatzlichen
Kriechboden im Inneren. Aufbau-
ten in Form von Gauben sind eher
schlicht ausgefiihrt und untergeord-
net wiederzufinden. Als markantes
Merkmal ragen die Schornsteine
aus der Dachhaut hervor. Verein-
zelt wurden Solaranlagen nach-
geristet und sind ebenfalls Teil
der Dachlandschaft. An vielen Ge-
bauden ragen Ortgang und/ oder
Traufe Uber die AuRenwande des
Gebaudes hervor und bilden ein
wiederkehrendes, typisches Merk-
mal. Die Gebaude der 1950er und
1960er Jahre hingegen sind meist
ohne hervorstehenden Ortgang
ausgefuhrt. Es entsteht ein naht-
loser Ubergang zwischen Fassade
und Dachhaut an der Giebelseite.

Traufe

ABBILDUNG 38 UBERGANGE ZWISCHEN BAUKGRPER UND DACH

Mittelachse

Schornstein

Neigungswechsel
des Satteldachs

Herausgestellte
Eingangssituation
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uberstehende
Schornsteine

vertikale und hori-
zontale Fluchten

quadratische und
rechteckige
Offnungselemente

gespiegelter
Baukorper
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Die Gebaude der 1960er Jahre
entsprechen nach heutigen Vorga-
ben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) bei weitem nicht dem Stan-
dard. Zugleich bedeutet dies ein
groRBes Potential. Schon verhalt-
nismaRig einfache Mittel ermdg-
lichen eine positive Wirkung. Ein
Austausch der Fenster sowie eine
nachtragliche Dammung der Dach
- und Gebaudeflachen sind haufig
Bestandsteil einer Sanierung.

Auch gilt es, die teils etwas gedrun-
gene und in die Jahre gekommene
Erscheinung der Gebaude zeitge-
mafR anzupassen. Ausbesserun-
gen und gestalterische Aufwertun-
gen stehen dabei nicht im Konflikt
mit MaRnahmen der energetischen
Verbesserung

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.
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DACH:

Dachaufbauten sind in Form
und GroRe dem Gebaude ent-
sprechend moglich, Vollflachi-
ge Aufbauten hingegen sind zu
vermeiden

Vordacher oder Uberdach-
te Eingangsbereiche sind in
untergeordneter  Ausflhrung
madglich

« Als Schutz (Eingangen,
Kellerabgangen, etc.) soll-
ten sie als selbsttragende
Bauteile aus Holz oder Me-
tall gestaltet werden

» Sie sollten dabei nicht mehr
als 1,0 m Uber Eingange
ohne Treppenanlage (bei
Treppenanlagen max 10
cm Uber die unterste Stufe)
auskragen

Solaranlagen sind je nach Aus-
richtung des Gebaudes in un-
tergeordnetem Male sinnvoll.
Es qilt Fluchten zu beachten
und die Anlagen nicht willkdr-
lich anzuordnen

Im Sanierungsfall ist eine Neu-
eindeckung in Abstimmung mit
der Umgebung vorzunehmen.

Knallige Farbténe (Blau, Grin,

etc.) sind ebenso wie glanzen-
de, stark abweichende Einde-
ckungen nicht erwiinscht

FASSADE:

* Ein verbesserter energetischer
Standard ist durch Austausch
der Fenster und Ttren (Isolier-
verglasung) und eine Aullen-
wanddammung (WDVS) zu er-
reichen, winschenswert ist die
Verwendung von natlrlichen
Materialien

» Farbgestaltungen der Putzfas-
saden sollten zurtckhaltend
sein (Hellgrau, Weil}, Beige, ...)

*  Wandverkleidungen durch Klin-
ker- oder Riemchenfassaden
sind in ortstypischen Farben
(hellrot, braunrot) auszuwahlen

* Modernisierung sollte in Ab-
stimmung zu benachbarten
Gebauden (Material, Farbe,
Proportionen) erfolgen

* Eine VergréRerung der Fens-
terflachen durch Bodentiefe
Fensterfronten entfaltet eine
moderne Wirkung und verbes-
sert die Wohnqualitat. Sie soll-
ten den urspringlichen Cha-
rakter des Gebaudes jedoch
nicht Uberformen

* Erweiterungen der Gebaude
sind in Material und Gré3e dem
Gebaude angemessen auszu-
fUhren. Durch die Verwendung
von naturlichen Rohstoffen
(z.B.: Holzverkleidungen) sind
Ausnahmen maglich

* Bei Doppelhausern sind stark
wahrnehmbare  Mallnahmen
(Aullendammung, Dacherneu-
erung) abzustimmen und nach
Mdglichkeit  gemeinschaftlich
durchzuflhren

VORGARTEN:

» Vorgarten sind gartnerisch an-
zulegen und zu gestalten

* Eine grofflachige Versiegelung
dieser Bereiche ist zu vermei-
den. Schottergarten o0.a. sind
unerwinscht

» Die Versiegelung fir Zugange
und mdgliche Abstellflachen
sollte auf das Notwendigste be-
schrankt werden

* Einfriedungen sind mit Hecken
in einer maximalen Hohe von
0,60 m vorzunehmen

* Kleinere Mauern (entspre-
chend der Gebaude) sind in
Sitzhéhe als Einfriedung eben-
falls erwtinscht

|+ | harmonische Anordnung von
Solaranlagen, Fenstern etc.

ABBILDUNG 39 VERANDERUNGEN DER DACHFLACHEN

* bestehende AuRenwand

+  Dammung (bspw. Zelluloseflocken)

Wandaufbau
Putz
RAL 9001
RAL 9002
Klinker/Riemchen
*  Verkleidung RAL 8012
) RAL 8015
RAL 3009
RAL 3011

ABBILDUNG 40 AUSSENWANDDAMMUNG UND MATERIALVORGABEN
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ABBILDUNG 41 NEUBAUTATIGKEITEN - JOHANNES-GIRMES-STRASSE 116A

BEREICHE DER STADTGESTALT

JOHANNES-GIRMES STRASSE
- BURGBENDEN

Der nordliche Ortsausgang ist ge-
pragt von klassischer Einfamili-
enhausbebauung. Zu den bereits
bestehenden Gebauden sind inner-
halb der letzten Jahre in Folge von
Baullckenschluss verschiedenste
Neubauten errichtet worden. Eben-
so als jungere, neuere Bebauung
innerhalb Oedts ist das Wohnge-
biet an der StralRe Burgbenden auf-
zuftihren. Die dortige Bebauung ist
groBtenteils innerhalb der letzten
zwei Jahrzehnte entstanden.

Als klassische Baukorper bilden
freistehende Einfamilienhduser das
Grundelement. Sie kennzeichnen
sich durch eingeschossige, zumeist
traufstdndige Anordnung und einer

[]
[

seitlich angebauten oder ebenfalls
freistehenden Garage mit vorge-
lagertem Stellplatz. Das Dachge-
schoss dient zumeist als zweites
Vollgeschoss, mit zusatzlich ange-
schlossenem Kriechboden. Wah-
rend im Bereich Burgbenden aus-
schlieBlich klassische Sattel- und
Krippelwalmdacher  vorzufinden
sind, ist die punktuelle Neube-
bauung an der Johannes-Girmes-
StralBe heterogener. Vereinzelt bil-
den zweigeschossige Baukdrper
mit Flachdach Teil der Bebauung.
Die Orientierung der Gebaude ist
ebenso klassisch wie ihre Gestal-
tung. Ein Vorgarten mit Zufahrt und
weiterem Stellplatz befindet sich
auf der strallenzugewandten Seite.
Garten, Terrasse und Rasenflachen
sind auf der Rickseite. Zumeist

sind die Grundstiicke untereinan-
der sowie zum Stralenraum durch
unterschiedliche Einfriedungen und
Sichtschutzelemente (transparent -
nicht transparent) abgetrennt.

MATERIALIEN

Die unterschiedliche Fertigung
(Massivbau, Fertigbau) der vor-
zufindenden Gebadude zeigt sich
in der aufleren Hille wieder. Sie
wird einerseits durch zumeist helle
(weill) mineralische Rauputzfassa-
den oder durch aufgebrachte Riem-
chen bzw. durch ein Vormauerwerk
als Klinkerfassade bestimmt. Ange-
brachte Riemchen oder Klinker sind
groRtenteils in hellen rotbraunlichen
Farben vorzufinden. In Anlehnung
zur Gebaudehille findet selbige
Farbe und/oder Materialitat eben-

||
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ABBILDUNG 42 SCHEMATISCHE ANSICHT JOHANNES-GIRMES-STRASSE ORTSAUSGANG




falls fir Grundstickseinfassungen
Verwendung. Ziegeleindeckungen
sind in dunklen Farben ausgefiihrt.
Neben klassischen Tonziegeln bil-
den auch glatte Steinziegel Teil der
Dachlandschaft.

FASSADE

Die Fassaden sind Uber alle Ge-
schosse durchgangig und ohne
gestalterische Abtrennung ausge-
fuhrt. Die Eingangssituation ist an
manchen Gebauden besonders ak-
zentuiert. Leicht nach innenversetzt
oder in Form eines Vordachs tritt
diese gestalterisch hervor. Flach-
bauten weisen eine klare auliere
Kubatur auf. Vertikale und hori-
zontale Gliederungen sind maf-
geblich durch Fenster und andere

ABBILDUNG 43 NEUBAU AN DER BRUCHSTRASSE
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Einschnitte bestimmt. Die Attika ist
leicht hervortretend abgesetzt.

OFFNUNGSELEMENTE

Fenster und Tlren weisen unter-
schiedliche Formate auf. Boden-
tiefe, rechteckige Fenster im ste-
henden Format sind ebenso wie
quadratische Offnungselemente in
die Gebaudefassade integriert. Ho-
rizontale Fluchten werden einge-
halten, sodass Tlren und Fenster
auf der gleichen Héhe abschliefl3en.
Fenster sind hin und wieder durch
Sprossen unterteilt. Meist sind die
Rahmen der Fenster farblich von
der Fassade abgesetzt (helle Fas-
sade, dunkle Fensterrahmen und
umgekehrt).

ABBILDUNG 44 VIELFALTIGE DACHLANDSCHAFT

DACHLANDSCHAFT

Auch hier setzt sich das Gestal-
tungsmerkmal einer  dunklen
Dacheindeckung aus den ande-
ren Bereichen der Stadtgestalt
fort. Ausnahme bilden glanzende
Ziegeleindeckungen, die das he-
terogene Bild der Dachlandschaft
unterbrechen. Als Unterscheidung
zu der Einfamilienhausbebauung
der 1960er Jahre sind gemau-
erte Schornsteine eher als unty-
pisch einzustufen, dies liegt auch
in neuen Gebaudestandards und
geanderten  Brennwerttechniken
begrindet. Hingegen pragen gro-
Rere Dachaufbauten (Gauben) die
Dachflachen.

Seitliche Anbauten
(Garagen)

Freistehende Bebauung,

klare Gebaudekubatur

D, | —
|

' Abgesetzte

_\ Attika

Y ———

horizontale und
vertikale Fluch-
ten

Mindestabstan-
de
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Durch das geringe Baualter und
die Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) sind die
Neubauten zumeist in einem guten
bautechnischen und zeitgemaRen
Zustand. Einzelne Sanierungsmalf3-
nahmen zielen dabei eher auf eine
gestalterische Aufwertung oder
Veranderung der Gebaude durch
die Eigentimer ab. Somit gelten
ebenso wie fir Neubauvorhaben
nachfolgende Hinweise:

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.
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DACH:

Dachaufbauten sind in Form
und GroRe dem Gebaude ent-
sprechend moglich, Vollflachi-
ge Aufbauten hingegen sind zu
vermeiden

Vordacher oder Uberdach-
te Eingangsbereiche sind in
untergeordneter  Ausflhrung
maoglich

« Als Schutz (Eingangen,
Kellerabgangen, etc.) soll-
ten sie als selbsttragende
Bauteile aus Holz oder Me-
tall gestaltet werden

» Sie sollten dabei nicht mehr
als 10 cm Uber Eingange
mit Treppenanlagen und
nicht mehr als 1,0 m Uber
Eingange ohne Treppenan-
lage auskragen

Solaranlagen sind je nach
Ausrichtung des Gebaudes
sinnvoll. Es gilt Fluchten zu be-
achten und die Anlagen nicht
willktrlich anzuordnen

Dacheindeckungen sollten sich
um Duktus ortstypischer Ma-
terialien und Farben einfligen.
Moderne, glatte Steinziegel
sind ebenso wie klassische

Ton- oder Hohlziegel erwlinscht

* Knallige Farbténe (Blau, Grln,
etc.) sind ebenso wie glanzen-
de, stark abweichende Einde-
ckungen hingegen untersagt

FASSADE:

* Eine schnoérkellose und kubi-
sche Fassade ist Ausdruck mo-
dernen Formensprache. Diese
ist an den Gegebenheiten des
Ortes und der Bestandsbebau-
ung anzudienen

» Farbgestaltungen der Putzfas-
saden sollten zurtckhaltend
sein (Hellgrau, Weil3, Beige
etc.)

* Veranderungen sollte in Ab-
stimmung zu benachbarten
Gebauden (Material, Farbe,
Proportionen) erfolgen

*  Wandverkleidungen durch Klin-
ker- oder Riemchenfassaden
sind dem Bestand angemes-
sen fortzufuhren. Zunehmend
finden neben rauen Klinkerfas-
saden auch glatte Riemchen
Verwendung. Der bestehende
Farbpool (hellrot, rotbraunlich,
dunkelgrau) dient als MalRgabe

* Kunststoffverkleidungen sowie
andere grol¥flachige Vertafe-

lungen reprasentieren kein an-
gemessenes Ortsbild und sind
unerwulnscht

* Erweiterungen der Gebaude
sind in Material und Gré3e dem
Gebaude angemessen auszu-
fUhren. Durch die Verwendung
von naturlichen Rohstoffen
(z.B.: Holzverkleidungen) sind
Ausnahmen maglich

VORGARTEN:

» Vorgarten sind gartnerisch an-
zulegen und zu gestalten

* Eine grofflachige Versiegelung
dieser Bereiche ist zu vermei-
den. Schottergarten o0.a. sind
unerwinscht da sie einem
durchgrinten Charakter wie-
derstreben

» Die Versiegelung fir Zugange
und mdgliche Abstellflachen
sollte auf das Notwendigste be-
schrankt werden

* Einfriedungen sind mit Hecken
oder kleineren Mauern (ent-
sprechend der Gebaude) bis
zu einer maximalen Hdhe von
1,0 m moglich

T
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Vordacher:

* selbsttragendes Bauteil mit
Schuztwirkung

* max. 1 m auskragend, bei Ein-
gangen mit Treppenanlagen
max. 10 cm

* enseitiger Windschutz mdglich

Einhausungen:

* untergeordnet

* Gestaltung entsprechend dem
Gebaude

e Zum Schutz fur Abfallbehalter

Einfriedungen:

 Als Hecken oder Mauern bzw.
in Kombination

«  Sitzhéhe, max, jedoch bis 1m
Hohe

Reduzierte Versiegelung
*  Notwendige Zuwegungen - Ab-
stellflachen

* Ansonsten gartnerisch anzule-
gen
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BEREICHE DER STADTGESTALT

Bungalowgebiet

HOCHSTRASSE - NIEDERTOR

Am sidlichen Ortsrand gelegen, er-
streckt sich Uber die Finkenstralle
ein Gebiet, in welchem die Typo-
logie des Bungalows bestimmen-
des Merkmal ist. Die groRtenteils
ein- bis maximal zweigeschossi-
gen Baukdrper kennzeichnen sich
durch ihre verhaltnismafRig grofe
Grundflache. Zudem sind die Bau-
korper meist direkt aneinander an-
geschlossen (Hausgruppen). Die
Kubatur variiert zwischen Winkel-
bungalow und rechteckigen For-
maten. Haufig sind es drei bis vier
Gebaude, die trotz ihrer geringen
baulichen Hohe eine geschlossene
Hauserfront zur Strale hin ausbil-
den. Vor- und Ruckspringe ein-
zelner Baukoérper oder Anbauten

lockern das Bild auf. Wintergarten
pragen die straRenabgewandten
Bereiche und leiten in den anlie-
genden Garten uber.

Die Gebaude sind so angeordnet,
dass sich eine Vorgartenzone und
ein privater Garten im Rickbereich
erschliefen. Die Vorgarten sind
durch Pflanzbeete und kleine Bau-
me sowie Straucher offen gestal-
tet. Die privaten Garten hingegen
sind durch dichte Hecken in unter-
schiedlicher Hdhe klar voneinander
abgegrenzt. Die Garten und Vorbe-
reiche wie auch die Gebaude befin-
den sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

Garagen sind partiell mit in das Ge-
baude integriert. Andernfalls sind
Sammelgaragen zwischen den

Hausgruppen vorzufinden. Das
Parkraumangebot findet zusatzlich
im offentlichen StralRenraum statt.

MATERIALIEN

Das Fassadenbild ist mehrheitlich
durch helle Putz- oder Klinker-
fassaden bestimmt. Partiell sind
braunrétliche Klinkerfassaden eine
kontrastreiche Abwechslung, die
zu den angrenzenden Einfamilien-
und Doppelhdusern durch gleiche
Materialitat Gberleiten. Die Dachfla-
chen sind durch einfache Schweil3-
bahnen bekleidet. Durch eine her-
vortretende, meist verschieferte
Attika wird das Gebaude abge-
schlossen. Zum Witterungsschutz
ist die Attika zusatzlich durch ein
Dachrand-Abschlussprofil (Alumini-
um) bekleidet.

|
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FASSADE

Die klare Kubatur der Gebaude
Ubertragt sich auf die Fassade.
Eine strukturierte Gliederung liegt
vor. Die Eingangssituation ist des
Ofteren durch einen Dachiber-
stand oder durch gesondert an-
gebrachte Vordacher betont. Bei
zweigeschossigen Baukdrpern ist
die Trennung der Geschosse durch
farbliche Akzentuierungen verein-
zelt herausgestellt. Die Attika va-
riiert zwischen den Gebauden in
ihrer Hohe.

OFFNUNGSELEMENTE

Fenster und Tiren weisen wieder-
kehrende Rechteckformate auf.
Ihre Anordnung in der Fassade
besteht aus proportional gleichen

GEBAUDE

Bristungs- und Sturzhdéhen. Diese
horizontalen Fluchten lassen Off-
nungselemente auf der gleichen
Hohe abschlieflen und unterstiitzen
ein harmonisches Fassadenbild.

Vorwiegend sind ein - und zweifli-
gelige Fenster verbaut. Vereinzelt
sind Fensterrahmen farblich abge-
setzt und bilden einen Kontrast zur
Fassade (hell-dunkel). Sprossen
oder andere Fensterunterteilungen
(Kémpfer, Steher) sind nicht vor-
zufinden. Die Schlichtheit der Ge-
baude wird durch einfach konstru-
ierte Holz- oder Kunststoffrahmen
widergespiegelt. In einigen Fallen
werden Turen durch ein seitliches,
bodentiefes Fenster erganzt und
weiten die Eingangssituation ge-
stalterisch auf.

GEHWEG

STRARENRAUM

ABBILDUNG 48 ORTSTYPISCHE ZONIERUNG DER VORBEREICHE
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DACHLANDSCHAFT

Die Dachlandschaft wird mafigeb-
lich durch die Flachdacher und
eine abgesetzte Attika bestimmt.
Hin und wieder ragen Schornsteine
Uber die Dachhaut hinaus. Begru-
nungen der Dachflachen sind nicht
ersichtlich. Bei zweigeschossigen
Bauten ergeben sich vereinzelt
Ruckspringe, welche als Dachter-
rassen genutzt werden. Aufgestan-
derte Solaranlagen sind unterge-
ordnet, vom 6ffentlichen Raum aus
kaum wahrnehmbar, angebracht.

Auflenwand
——Dammung

— 7

ABBILDUNG 43 VERSCHIEFERTE ATTIKA MIT DACHRAND-ABSCHLUSSPROFIL

Hausgruppen,
klare Gebaudekubatur

Abweichende |
Gebaudehohen :
|

Vordacher und
Dachiuiberstande

horizontale und
vertikale Fluch-
teri|

horizontaler Ab:schlug__
der Offnungselemente

I

fa= =
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Weite Teile der Gebaude entstam-
men den 1980er Jahren. Es erge-
ben sich dahingehend Chancen
sowohl das Fassadenbild als auch
den energetischen Aspekt der Ge-
baude bestandsorientiert fortzufiih-
ren.

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.

80

DACH:

Die bestehenden Flachdacher
kénnen, in Abhangigkeit der
konstruktiven  Voraussetzun-
gen, sinnvoll durch Dachbegru-
nungen erganzt werden

Die Flachdacher bieten die
Moglichkeit,  Photovoltaikan-
lagen nachzurlsten. Aufge-
standerte Anlagen sollten so
dimensioniert sein, dass sie
eine untergeordnete Wirkung
einnehmen

Die Attika ist dem Gebaude
gleichgesetzt zu verkleiden.
Ausnahme bilden Schieferver-
tafelungen

Bekleidungen aus Kunststoff
sind nicht erwlnscht

Vordacher oder Uberdach-
te Eingangsbereiche sind in
untergeordneter  Ausflhrung
maoglich

« Als Schutz (Eingangen,
Kellerabgangen, etc.) soll-
ten sie als selbsttragende
Bauteile aus Holz oder Me-
tall gestaltet werden

» Sie sollten dabei nicht mehr
als 10 cm Uber Eingange
mit Treppenanlagen und

nicht mehr als 1,0 m Uber
Eingange ohne Treppenan-
lage auskragen

FASSADE:

Die Fassade besticht durch
ihre Einfachheit und einer kubi-
schen Grundform. Dieses Bild
ist im Falle einer Sanierung zu
erhalten

Farbgestaltungen der Putzfas-
saden sollten zurlickhalten sein
(Hellgrau, Weil3, Beige etc.)

Veranderungen sollte in Ab-
stimmung zu benachbarten
Gebauden (Material, Farbe,
Proportionen) erfolgen

Wandverkleidungen durch Klin-
ker- oder Riemchenfassaden
sind dem Bestand angemes-
sen fortzuflhren es gilt sich
dem bestehenden Farbpool
(hellrot, rotbraunlich) unterzu-
ordnen

Kunststoffverkleidungen sowie
andere grol¥flachige Vertafe-
lungen reprasentieren kein an-
gemessenes Ortsbild und sind
unerwulnscht

Erweiterungen der Gebaude
sind in Material und Gré3e dem
Gebaude angemessen auszu-

fihren. Bei Verwendung von
natlrlichen Rohstoffen (z.B.:
Holzverkleidungen) sind Aus-
nahmen moglich

VORGARTEN:

Vorgarten sind gartnerisch an-
zulegen und zu gestalten

Eine grol¥flachige Versiegelung
dieser Bereiche ist zu vermei-
den. Schottergarten o.a. sind
unerwinscht, da sie einem
durchgrinten Charakter wie-
derstreben

Einfriedungen sind aus dem
Bestand nicht herzuleiten und
daher nicht erwlinscht

Ein gewilnschter Sichtschutz
kann durch zusatzliche Be-
pflanzungen (kleinkronige Bau-
me, z.B. Kugelahorn) herge-
stellt werden. Es ist nicht mehr
als ein Baumstandort pro Vor-
garten vorzusehen

Vordacher:

selbsttragendes Bauteil mit
Schuztwirkung

max. 1 m auskragend, bei Ein-
gangen mit Treppenanlagen
max. 10 cm

Bepflanzung:

C

ABBILDUNG 50 SCHAUBILD ZUR GESTALTUNG DER VORGARTENZONE

Schottergarten 0.a. sind uner-
wilnscht

offenes und durchgriintes Ge-

samterscheinungsbild

kleinkronige Bdume und Strau-

| cher als Sichtschutz

max. ein Baumstandort pro
Vorgarten

Einfriedungen:

Nur als untergeordnete Einfas-
sungen durch Randsteine oder
Befplanzungen bis 20 cm Hohe

81



ABBILDUNG 51 EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGE BUNGALOWS - FINKENSTRASSE

82

BEREICHE DER STADTGESTALT

Gewerbe - Girmesstandort und Umgebung

EMPFEHLUNGEN ZUR SANIE-
RUNG

Die bestehenden Produktions-, Ver-
waltungs- und Lagergebaude auf
dem Girmesgelande sind derzeit
von Leerstand gepragt, bestechen
dennoch durch ihre Bedeutung fir
den Ort und ihre besondere, repra-
sentative Architektur (Vgl. S.23).

Es ergibt sich ein Handlungsbedarf,
den zusehends heruntergekomme-
nen Eindruck entgegenzuwirken.
Besonders die vom &ffentlichen
Raum aus einsehbaren Gebau-
de und Fassaden sowie die unter
Denkmalschutz stehenden Anla-
gen sollten in Wert gesetzt werden.
Vorrangig gilt es, entsprechende
Nutzungen zu integrieren. Sollten
sich Neubautatigkeiten im unmit-
telbaren Umfeld andeuten, so sind
maRgebliche Gestaltungsprinzipien
zu Ubernehmen.

Hilfestellung und Beratung bezlig-
lich moglicher Malnahmen und
Zuschusse sind durch das Immobi-
lienmanagement zu erhalten.

FASSADE:

Besondere Details (Mosaike
mit Schifffahrtsmotiven) und
konstruktive Merkmale sind
zwingend zu erhalten

Der Bestand kann mithilfe ei-
nes Beleuchtungskonzeptes
eine verbesserte Nachwirkung
erhalten. Bodenstrahler lassen
Fassaden und Architekturde-
tails hervortreten und verbes-
sern das Erscheinungsbild
erheblich, ebenso werden In-
teressenten aufmerksam ge-
macht

Die Fassade sollte in ihrer Glie-
derung bestehen bleiben. An-
forderungen durch spezifische
Betriebsablaufe und daraus re-
sultierende Eingriffe sind mal3-
voll und unter Abstimmung mit
der Denkmalpflege/Gemeinde-
verwaltung durchzufiihren

Fur gewerbliche Neubauten
sind typische Elemente bei-
spielsweise einer vertikal ge-
gliederten Lochfassade in ge-
eigneter Form zu Ubernehmen

Die sich aus dem Bestand ab-
zuleitenden  Klinkerfassaden
bzw. Massivbauweise ist flr
heutige Gewerbebauten ein

erheblicher Kostenfaktor. Den-
noch ist es wuinschenswert,
vorhandene Merkmale fortzu-
fuhren, die eine ahnliche Er-
scheinung hervorbringen

Kunststoffverkleidungen  und
simple Konstruktionen (Well-
blech, etc.) von Gewerbebau-
ten sind unreprasentativ, wer-
den dem Raum nicht gerecht
und sollten vermieden werden.

Erweiterungen der Gebaude
sind in Material und Gré3e dem
Gebaude angemessen auszu-
fuhren.

Es sind ,Haus im Haus Prinzi-
pe“abzuwagen, sodass das au-
Rere Erscheinungsbild erhalten
bleibt, zugleich neue Nutzun-
gen stattfinden kénnen. Es ist
entsprechend fur die Erhaltung
der aulleren Hulle zu sorgen
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ABBILDUNG 52 VIELFALTIGE WERBEANLAGEN IM STADTRAUM ABBILDUNG 53 UNERWUNSCHTE HAUFUNGEN DER WERBEANLAGEN

WERBEANLAGEN

Private Werbeanlagen im Stadtraum

HINWEIS:

Der Marktplatz soll als wichtiger
Baustein im Siedlungsgebilde eine
neue Qualitat erhalten. Im Rahmen
des qualitatssichernden, kooperati-
ven Werkstattverfahrens ,Ortsmitte
Grefrath-Oedt* werden Ideen und
Konzepte zur Umgestaltung entwi-
ckelt. Der Fokus des Entwurfs soll
derzeitige Nutzungen und Anspri-
che berucksichtigen und Entwick-
lungsperspektiven schaffen. Es gilt,
die Gestaltqualitat aufzubessern
und eine mogliche Erweiterung des
Marktplatzes Uber die Hochstralie
in Richtung der Albert-Mooren-Hal-
le, ausgehend von den Ergebnis-
sen des Buirgerworkshops ,OEDT-
live* im Juli 2017, einzubeziehen.
Neben einer gestalterischen Auf-
wertung soll eine Belebung des
Platzes vorangetrieben werden. Es
ist daran gelegen, neben bestehen-
den Angeboten (Gastronomie, Arzt-
praxis, Bank, Markt und Veranstal-
tungen) die Funktion als Ortsmitte
zu starken. Es ergeben sich wichti-
ge Entwicklungspotenziale, die den
Ort langfristig starken. Die Anspri-
che an eine gelungene und wertige
Gestaltung sind wichtiger Bestand-
teil. Auch wenn die Ergebnisse des
Wettbewerbs noch offen sind (6f-
fentliches Abschlusskolloquium am

28.10.2019), so sind nachfolgende
Gestaltungshinweise sowohl fir
den Bereich des Marktplatzes als
auch entlang der HochstraRe bzw.
der Johann-Fruhen-StraBe von
grofRer Bedeutung.

PRIVATE WERBEANLAGEN IM
STADTRAUM

Ziel und Intension der nachfolgen-
den Hinweise ist es, bei Gastrono-
men und Einzelhandlern ein Gefiihl
zu vermitteln, nach welchen Maf3-
gaben Werbeanlagen auszufiihren
sind. Im Wesentlichen sind dies
eine dem Ort angemessene, raum-
lich und gestalterisch untergeord-
nete Wirkung mit dem Ziel, Kunden
aufmerksam zu machen, ohne da-
bei den o6ffentlichen Raum zu be-
eintrachtigen. Andernfalls stellen
sich kontraproduktive Effekte ein.
So kénnen Aufsteller und ahnliche
Elemente den Bewegungsraum fur
FulRganger verstellen. Ebenso stel-
len sie fir Sehbehinderte und Blin-
de eine besondere Gefahrenquelle
dar. Zudem haben Untersuchun-
gen des Deutschen Instituts fir
Stadtebau und Wirtschaft (DSSW)
gezeigt, dass derartige Elemente
nicht nur hinderlich sind, sondern
den Blick von Schaufenstern sogar
ablenken. Derzeit sind Werbean-

lagen in Oedt bis max. 1m? Grofde
und nur an der Statte der Leistung
genehmigungsfrei zuldssig (BauO
NRW § 62 Abs. 1 Nr. 12).

GESTALTERISCHE ZIELE:

e Sparsame ,private Maoblierung®
des offentlichen Raums,

e Bewahrung der Grolzlgigkeit
und Offenheit des offentlichen
Raums,

e Beschrankung der Grof3e von
Werbeanlagen auf ein Mindest-
mal} (entsprechend § 3 Erlaub-
nisfreie Sondernutzungen der
Sondernutzungssatzung der Ge-
meinde Grefrath).

*

ABBILDUNG 54 SKIZZE ZUM MARKTPLATZ, BURGERWORKSHOP OEDTLIVE 2017
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WERBUNG AN GEBAUDEN:

Werbeanlagen sollten nur in einem
untergeordneten Male in die Fas-
sade eingebunden werden. Dies
gelingt durch angemessene Grole,
Wahl der Schrift, der Farbe und der
Beleuchtung. Je hoher die Qualitat
der Anlagen ist, desto vertraglicher
fugt sich diese in das Gesamtbild
ein. Die Werbung sollte sich da-
her der Architektur des jeweiligen
Gebaudes unterordnen und Glie-
derungselemente nicht beeintrach-
tigen. Vorrangig sollten Werbeanla-
gen in Form von Einzelbuchstaben
Uber den Offnungselementen der
Erdgeschosszone angebracht wer-
den. GroRflachige Werbetafeln sind
zu vermeiden. Die Farbwahl ist de-
zent und dem Gebaude angepasst

31 |7 wersune

ABBILDUNG 55 VORGABEN FUR WERBEANLAGEN
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auszufihren. Eine unangemessene
Ansammlung sowie die Uberfrach-
tung von einzelnen Gebaudefas-
saden ist zwingend zu vermeiden.
Allgemeine Leitlinien fir Werbean-
lagen sind:

e Werbeanlagen nur am Ort der
Leistung

e Werbung nur unterhalb der Bris-
tung des 1. Obergeschosses

e Werbeanlagen dirfen konstrukti-
ve und gestalterische Merkmale
(u.a. histor. Zeichen, Stuck, In-
schriften, etc.) der Gebaude bzw.
der Fassade nicht verdecken

e verunstaltende Haufungen von
Werbeanlagen sind zu vermeiden

e Werbeanlagen mussen sich in

ABBILDUNG 56 UNERWONSCHTE UBERFORMUNG DES GEBAUDES DURCH WERBUNG

Proportion, GréfRe, Schrift und
Farbgebung der Architektur un-
terordnen

e die Gestaltung soll sich an die
Bautypik des Gebaudes anpas-
sen

e keine Blinklichtanlagen, Wech-
sellichtanlagen oder Lauflichtan-
lagen o.a.

WERBUNG AN OFFNUNGS-
ELEMENTEN:

Offnungselemente  bilden  den
Ubergang zum offentlichen Raum,
sind Empfang und sollen eine ein-
ladende Wirkung zum Ladeninne-
ren herstellen. Weiterhin koénnen
sie Werbefunktionen ibernehmen,
ohne das Gefiige der Fassade mit

ABBILDUNG 57 BEISPIEL EINER GELUNGENEN GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN

Uberdimensionierte

Werbeausleger und hohe
Dominante Farbgebung j Positionierung

groffl. Werbetafel
bricht das Fassadenraster

Uberlagerung und
unabgestimmte,
vollflachige
Fensterwerbung

Abschottung zum [ L

offentlichen Raum durch | E‘ﬁ

Schaufensterbeklebung — /=
!

ABBILDUNG 58 SCHEMATISCHE DARSTELLUNG EINER NEGATIVEN AUSFUHRUNG VON WERBEANLAGEN

+

Konditorei
jeden Tag
frisch fur
Ste...

Dezente Farbwahl

m " Bickerei Ullmann —{——— einheiticher Schrifttypus im

Handwerklich ——————————— \m

erstellter Werbeg_usleger @ Raster der Offnungselemente,
angemessene Héhe und Verwendung von Einzelbuchstaben,
Auskragungstiefe Keine Beeintrachtigung der

A Bickerei Konditorei Cafe € :
)\ Gebaudearchitektur

Dezente Fensterwerbung j int
ermdglicht eine Beziehung | s
zum éffentlichen Raum LL’*

ABBILDUNG 59 SCHEMATISCHE DARSTELLUNG EINER POSITIVEN AUSFUHRUNG VON WERBEANLAGEN
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(weiterer) Werbung zu belegen.
Durch aufgeklebte-/gemalte Be-
schriftung oder Symbole ist bei
qualitativer Gestaltung eine hohe
Werbewirksamkeit zu erzielen. Das
MaR der Werbung an Offnungsele-
menten sollte 1/3 der Fensterflache
nicht Gberschreiten und in der Aus-
fuhrung entsprechend dem Gebau-
de orientiert sein. Grellfarbige und
willkiirlich angeordnete Beschrif-
tungen, Beklebungen, Zettel und
Folien sind zu vermeiden. Grof¥for-
matige Drucke sind unangemessen
und unterdriicken schlimmstenfalls
die anliegenden Laden und Gebau-
de im negativen Sinn.

ABBILDUNG 60 UNERWUNSCHTE VOLLFLACHIGE SCHAUFENSTERWERBUNG
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WERBEAUSLEGER:

Werbeausleger gibt es in unter-
schiedlicher Form, Variation, Aus-
fihrung und Gestaltung. Aufgrund
der grof3en Vielfalt werden folgen-
de Parameter definiert:

Werbeausleger sollten zum o&ffent-
lichen Raum zurickhaltend und
malvoll gestaltet werden. Das ge-
stalterische System der Fassade
darf dabei keine Beeintrachtigung
erfahren. Werbeausleger sind als
Trager von Bildern und Symbolen
wirkungsvoll, sie sind entsprechend
der Formensprache des Gebau-
des auszufiinren. Ubergeordnetes
Ziel ist es, ein in Abstimmung aller
Gebaude und Anlagen gepflegtes,
qualitatives Bild zu erzeugen.Fol-

gende Hinweise sind zu berlck-
sichtigen:

* Anbringung zwischen Ober-
kante Schaufenster (EG) und
Unterkante  Fensterbristung
des ersten Obergeschosses

* nicht mehr als ein Ausleger je
Ladenlokal

« von der Gesamtgrofie nicht
mehr als 0,50m? (z.B.: 70x70
cm) und nicht weiter als 1,0 m
Uber die Bauflucht auskragend

 keine selbstleuchtenden Aus-
leger

*  Wahrung eines Abstands zum
nachsten Ausleger von min-
destens 4m.

Brustung
EG-1.0G

I ' max 0,5m?

| S
£ max1m

ABBILDUNG 61 SCHAUBILD ZUR POSITIONIERUNG UND DIMENSIONIERUNG VON WERBEAUSLEGERN

WARENAUSLAGE

Als sensibler offentlicher Bereich
mit entsprechender Adressenbil-
dung gelten fiir den Marktplatz
sowie die Geschafte entlang der
Hoch- und Johann-Fruhen-Stralie
besondere Anforderungen. Die At-
mosphare zwischen ,hochwertig
und ,billig“ bewegt sich in einem
engen Spannungsfeld. Mobiliar zur
Prasentation der Waren ist mit Be-
dacht zu wahlen. Der Anspruch ist
es, neben neuen, auch bestehende
Anlagen in einem angemessenen
Zeitfenster anzupassen.

* Nur einreihig unmittelbar vor
der Gebaudefassade des zu-
gehorigen Geschaftes

* In Summe nicht mehr als die

) A4
ABBILDUNG 62 UNERWUNSCHT HAUFUNG/POSITIONIERUNG VON WERBEAUSLEGERN

Halfte der Schaufensterbreite.
Bis zu einem Viertel der Geh-
wegbreite, maximal aber 1 m in
den offentlichen Raum ragend

»  Ausschliel3lich temporare, nicht
dauerhafte Anordnung im of-
fentlichen Raum (nur zu den
Geschaftszeiten)

+ Sonderformen wie z. B. Eisti-
ten, Uberdimensionale Handys
oder dergleichen sind unter-
sagt

* Der Umfang gleichartiger Wa-
ren ist zu beschranken.

» Fur den offentlichen Raum un-
angemessen Verbrauchsguter
(z. B. Toilettenpapier) sind aus-
zuschliel3en

ABBILDUNG 63 BEISPIEL EINLADENDE UND KLAR ZONIERTE AUSSENGASTRONOMIE

MOBILE WERBETRAGER

Als Kundenstopper bekannt, bil-
den  Klappstander, besonders
entlang der Hochstralle bzw. der
Johann-Fruhen-Strale, Gefah-
renpotenzial. Die teils stark befah-
renen Verkehrsachsen sowie die
angrenzenden, oftmals schmalen
Gehwege sollten keine zuséatzliche
Einschrankung erfahren. Als eher
typisches Element innerstadtischer
Fullgangerzonen sind Klappstan-
der zu vermeiden. Auch am Markt-
platz sollten diese nur untergeord-
net Verwendung finden.

ABBILDUNG 64 GEFAHRENQUELLE AN DER HOCHSTRASSE -, KUNDENSTOPPER"

39



GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS
Kunst im Ort

Unter dem Motto ,Unser Dorf soll
schoner werden“ sind verschie-
denste Kunstwerke entstanden.
Ihre Botschaft sowie die Objekte
selber nehmen Bezug auf Oedter
Eigenarten und Tradition. Bisher
zieren den Ort auf diese Weise
zwei Brunnen und eine Skulptu-
rengruppe. Neben den jeweiligen
Beziigen zum Ort sind sie von den
Anwohnern als wichtige Treffpunk-
te genutzt und geschéatzt.

BAUER UND WEBER

Die Skulpturengruppe reprasentiert
durch ,Bauer und Weber” die ur-
spriinglichen Berufssparten im Ort.
Neben den Personen sind deren
Erzeugnisse (Korb mit Produkten
des Landes, Ziege und ein geweb-

ABBILDUNG 65 BAUER UND WEBER

tes Tuch) als Mitbringsel eingebun-
den. Niedergelassen auf einer Bank
schmucken sie den kleinen Platz im
Bereich Niedertor/ Albert-Mooren
-Allee. Initilert durch den Heimat-
verein und durch Spenden kenn-
zeichnet die Skulpturengruppe seit
1997 das Ortsbild.

DER GANSEBRUNNEN

Oedt galt als das Dorf der Ganse.
Bis zum ersten Weltkrieg waren sie
typisch fiir das Ortsbild, sie grasten
zu tausenden im Bereich der Nies-
wiesen und lieferten den Bewoh-
nern wichtige Rohstoffe wie Eier,
Federn und Fleisch. Der auf dem
Marktplatz errichtete Brunnen aus
dem Jahr 1970 steht als Symbol
dieser Ortstypik.

ABBILDUNG 66 GANSELIESEL-BRUNNEN

DER GANSELIESEL-BRUNNEN

Als Pendant zum Gansebrunnen
auf dem Marktplatz zeigt der Gan-
seliesel-Brunnen an historischer
Stelle symbolisch das Treiben der
Ganse in den Bruchwiesen der
Niers. Wie am Brunnen auf dem
Marktplatz ist hier ebenso die Gans
als Symboltier von Oedt, als auch
das Wasser als Symbol des Le-
bens symbolisch eingebunden.
Alle drei Kunstwerke stammen von
dem Kdunstler Michael Franke aus
Erkelenz. Ein weiteres Kunstwerk
befindet sich im Ortsteil Milhau-
sen. Dort reprasentieren Muller und
Esel ebenfalls die Ortsgeschichte
auf ganz eigene Art und Weise.
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GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

Offentliche Ausstattung

BELEUCHTUNG
SITZGELEGENHEITEN
ABFALLBEHALTER
RADABSTELLANLAGEN

Grundlage bilden die Ergebnisse
des Wettbewerbs zum Marktplatz.
Diese stehen derzeit noch aus.

Dargestellt werden sollten un-
ter anderem  Ausstattungsele-
mente des oOffentlichen Raums
(Referenzbeispiele).
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GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

An dieser Stelle erfolgen allegemei-
ne Hinweise zur Gestaltung von
privaten  Ausstattungselementen,
die den o6ffentlichen Raum und sei-
ne Gestaltqualitat mitpragen

EINFRIEDUNGEN UND SICHT-
SCHUTZELEMENTE

Einfriedungen dienen dem Ob-
jektschutz sowie der Herstellung
von Privatsphare. Um diese Wir-
kung entfalten zu koénnen, ist die
Sicherstellung einer  baulichen
Robustheit, Hohe und Geschlos-
senheit erforderlich. Diesem ,pri-
vaten“ Aspekt steht das Interes-
se nach Offenheit, Transparenz,
soziale Interaktion und sozialer

Kontrolle der offentlichen Raume
entgegen. Anders als bei gewerb-

uuuuu

ABBILDUNG 68 EINFRIEDUNGEN UND SICHTSCHUTZELEMENTE, BEISPIEL SELM

lichen Bauten umfasst der Schutz
bei Wohnanlagen auch die Garten
und die hier befindlichen Freibe-
reiche. Einfriedungen privater Gar-
ten, sind durch grine Hecken (in
Verbindung mit schmiedeeisernen
Zaunen oder Stahlgitterzdunen)
als Teil des griinen Wohnumfeldes
herzustellen. Einfriedungen aus
Holz oder Kunststoff, sowie Flecht-
konstruktionen oder Konstruktio-
nen mit eingeflochtenem farbigen
Textilen zum Sichtschutz sind nicht
erwunscht. Zum 6ffentlichen Raum
sind Betonsockel, Betonpalisaden,
Drahtzaune, Metall-Polygonzaune
(Jagerzaune), Betonkunststein
oder Faserzementplatten sowie
glanzende, spiegelnde oder reflek-
tierende Zaune zwingend zu ver-

meiden.

Einfriedungen sollten eine trans-
parente und leichte Gestaltung in
seitlichen und rickwartigen Berei-
chen aufweisen. Die Kombination
von Zaun mit Natursteinmauer bzw.
Mauersockel ist ebenfalls mdglich.
Es qilt die Vorgaben zu den Vor-
garten der einzelnen Bereiche der
Stadtgestalt vorrangig zu berlck-
sichtigen.

Historisch betrachtet sind grenz-
standige Gebaude an der StralRe
durch massive Mauern und Tor-
anlagen raumlich abgetrennt. Die-
se Art der Einfriedung ist mit der
Bautypologie der Hoéfe und der
geschlossenen Bebauung als Stra-
Bendorf herzuleiten und partiell
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entlang der Hochstral3e ersichtlich.
Dieses Bild ist beizubehalten. Als
Abdeckung von Mauern sind nur
Glattstrich, Ziegel und Natursteine
vorzusehen. Notwendige Sichtfla-
chen an Einmindungen mussen
freigehalten werden.

NEBENANLAGEN

Garagen und massiv errichtete
Nebengebaude sind in ihrer Farb-
gebung und der Materialitat dem
Hauptgebaude anzupassen. Zu-
dem sollten nebeneinander liegen-
de Garagen gestalterisch aufein-
ander abgestimmt und in gleicher
Hohe ausgefiihrt werden.

Die aus dem ISEK vorzusehene
MaRnahme ,6.2.4. Stadtebauliche
Machbarkeitsstudiue - Rickseiten-
entwicklung® sieht eine Umstruk-
turierung der durch Schuppen,
Garagen oder Gewerbegebaude
,vernachlassigten Riickseiten® vor.
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ABFALLANLAGEN UND MULL-
TONNENPLATZE

Neben der optischen Wirkung von
Abfallanlagen und Miilltonnenstell-
platzen stehen deren sensorische
Wahrnehmung sowie gesundheit-
liche Aspekte im Fokus der stad-
tebaulichen Betrachtung. Von der
Offentlichkeit aus direkt einsehbare
oder gar der Sonne dauerhaft aus-
gesetzte Standorte sind ungeeig-
net. Solche Anlagen sollten daher
von offentlichen Flachen aus nicht
direkt einsehbar sein. Ebenso ist
eine Erwarmungen (Sonnenein-
strahlung) und der somit verbunde-
nen beschleunigten Garprozessen
entgegenzuwirken. Zur verminder-
ten Sichtbarkeit und zum Schutz
vor Sonneneinstrahlungen sind
Einhausungen, die sich dem Haupt-
baukdrper unterordnen, zulassig.

o) S 4
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AUSSENGASTRONOMIE

Zu den notwendigen Ausstattungs-
elementen entstehen auch von
privater Seite vielfache Anspri-
che, die entweder raumlich (z. B.
AuRengastronomie - ,Kundenstop-
per‘) oder visuell (Werbeanlagen)
im offentlichen Raum wirksam
werden. Das bedeutet, dass eine
qualitatvolle Gestaltung offentlicher
Raume nur in Kooperation zwi-
schen offentlicher Hand und priva-
ten Aktivitaten funktionieren kann.

Kleinere Gastronomiebetriebe und
Imbisse kennzeichnen vereinzelt
das Bild beidseitig der Hoch- und
Johann-Fruhen-Stralle. Die vor-
zufindene Aufiengastronomie ragt
in den Gehweg und flhrt teils zu
Einschrankungen und birgt Kon-
fliktpotenzial. Aufstellflache sind
so zu begrenzen, dass FuRgan-
ger gefahrlos passieren konnen.
Eine freie Durchwegung von mind.

einem Meter Breite ist zwingend
einzuhalten. Festmontierte Mo-
blierungen sind untersagt. Unter
Berlcksichtung einer Starkung der
Ortsmitte durch die geplante Umge-
staltung des Marktplatzes ist davon
auszugehen, dass neue Gastrono-
mische Angebote und Geschafte
den Platzraum zukiinftig bespielen.
Es ist ausdricklich erwlnscht, den
Marktplatz durch eine Aufstellfla-
che in angemessenem Male zu
bespielen. Genaue Angaben sind
nach Konzeptfindung bzw. Reali-
sierung nachzureichen.

Grundsétzlich sollten die Fldachen
so dimensioniert und angeordnet
sein, dass sie die 6ffentlichen Rau-
me nicht dominieren und in ihrer
Gestaltung zuriickhaltend sind.
Sie darf insbesondere die Bewe-
gungsfreiheit der Ful3gdnger nicht
einschrénken. Flir den Marktplatz
ist es wiinschenswert, dass die
verwendeten Elemente (Stiihle, Ti-

sche, Sonnenschutz, Windschutz,
etc.) einem mdéglichst einheitlichen
Gestaltungskanon folgen. So kann
z. B. durch die Verwendung einer
einheitlichen Bestuhlung ein durch-
géngiges Gestaltungsbild erzeugt
werden, das spezifisch auf Oedt
zugeschnitten ist. Unbenommen
davon soll jeder Gastronomiebe-
trieb die Mbglichkeit haben, inner-
halb eines abgesteckten Rahmens
seine Individualitét kenntlich zu ma-
chen.

HEIZSTRAHLER- PILZE

In Bezug auf eine nachhaltige und
umweltbewusste Entwicklung ist
auf Elemente zur Beheizung der
AuRengastronomieflachen  durch
etwaige Hilfsmittel zu verzichten.
Eine reduzierte und schlichte Er-
scheinung ist zu erzielen. An der
Fassade montierte Heizelemente
sind ebenso zu vermeiden.
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HINWEISSCHILDER

Hinweise sowie Namensschilder
auf Nutzungen in den oberen Ge-
schosse sind gesammelt neben
dem jeweiligen Hauseingang anzu-
bringen. Dies wahrt die bestmdg-
liche Ubersicht aller Nutzungen
im Gebaude und verhindert eine
Streuung der Schilder tber die Fas-
sade. Die Schilder sollte dabei eine
Grofe von 0,25 m? pro Schild nicht
Uberschreiten. Eine Einschrankung
der GrofRe vermeidet ein gegensei-
tiges Ubertrumpfen der Schilder
und tragt Sorge, dass ein harmoni-
sches Zusammenspiel zum Fassa-
denraster erzielt wird. Materialien
und Farbgestaltung sind mit dem
Gebaude abzustimmen. Bedeuten-
de Fassadenelemente und Verzie-
rungen durfen nicht Gberdeckt oder
beeintrachtigt werden.
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AKTIVIERENDE IMMOBILIENBERATUNG

Ansprechpartner stehen bereit

Um den vorhandenen Sanierungs-
stau zu reduzieren und die Wohnsi-
tuation zukiinftigen Anforderungen
anzupassen (Stichwort: altenge-
rechter Umbau) stehen durch einen
Immobilienmanager  (,Quartiers-
architekt”) niederschwellige und
fir die Bewohner kostenlose Be-
ratungsleistungen zur Verfliigung.
Dieses Angebot richtet sich an alle
Hauseigentimern und Einzeleigen-
timern von anderen Gebaudebe-
standen in Oedt.

Ziel ist es, eine aktive Bestandsent-
wicklung voranzutreiben. Besonde-
res Augenmerk gilt neben den sich
im Eigentum befindlichen Wohnbe-
stdnden auch dem Mietwohnungs-
bau zur Sicherung preiswerter
Wohnungen sowie der Umnutzung
leer stehender Ladenlokale.

Im Schwerpunkt der aktiven Immo-
bilienberatung stehen Leistungen
und Hilfestellung fiir Eigentimer
und Interessenten von Immobilien
als auch das Aufzeigen von Pers-
pektiven fir eine nachhaltige und
wirtschaftliche Immobilienentwick-
lung.

Die ImmoBerater sind:
XX

Zu erreichen unter xx.

Die Immobilienberatung beginnt mit
einer Besichtigung der Immobilie
durch einen der beiden ImmoBera-
ter. Wichtig ist, dass bei der Besich-
tigung alle verfligbaren Unterlagen
zur Immobilie (Lageplan, Grund-
risse, Schnitte und Ansichten) zur
Verfugung stehen und alle Nut-
zungseinheiten zuganglich sind.

Das weitere Beratungsverfahren
durchlauft dann folgende Arbeits-
schritte (die evtl. erforderlichen Ge-
nehmigungsverfahren sind davon
unberthrt):

e Ermittlung der erforderlichen und/
oder sinnvollen Modernisierungs-
mafinahmen

e Erstellung einer Uberschlagigen
Kostenschatzung

e Priifung der grundsatzlichen For-
dermoglichkeiten

e Soweit erforderlich: Prifung der
Ubereinstimmung der geplanten
MaRnahmen mit bestehenden
Satzungen und/oder Genehmi-
gungen durch das Bauaufsicht-
samt

e Abstimmung mit der Bauaufsicht
zur Frage, ob fur die evtl. vorge-
sehenen MaRnahmen ein bau-
rechtliches Verfahren erforderlich

ist (falls ja, muss ein zu beauftra-
gender Projektarchitekt diese Ge-
nehmigungsverfahren betreuen)

e Berechnung der mdglichen For-
derungen

e Vorbereitung der Modernisie-
rungsvereinbarung (bei Mal-
nahmen ohne Projektarchitekt
Unterstitzung beim Einholen und
Prifen von Angeboten, Zusam-
menstellung der zu erwartenden
Kosten)

e Abschluss einer Modernisie-
rungsvereinbarung mit der Ge-
meinde

Wichtig: Wenn Arbeiten bereits vor
dem Abschluss einer Modernisie-
rungsvereinbarung  durchgefiihrt
werden, fuhrt dies dazu, dass die
Gesamtmallinahme nicht mehr ge-
fordert werden kann. Auch steuer-
liche Sonderabschreibungen sind
dann nicht mehr moglich! Also
daher unbedingt vor Beginn der
MaRnahmen die Modernisierungs-
vereinbarung abschlieRen. Die
Vereinbarung ist erst dann rechts-
kraftig, wenn sie von beiden Partei-
en (Bauherrschaft und Gemeinde)
unterzeichnet ist!
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¢ Durchflihrung der MaRnahmen

e Nach Abschluss der MaRnahmen:
Prifung der Ubereinstimmung
der durchgefihrten Mallnahmen
mit der Modernisierungsverein-
barung

e Fachliche und rechnerische Pri-
fung der Rechnungen, Feststel-
lung der Gesamtkosten (bei Mal3-
nahmen ohne Projektarchitekt)

e Auszahlung der Fordermittel
durch die Gemeinde

e Ausstellung einer Bescheinigung
zur Vorlage beim Finanzamt

Diese = Modernisierungsvereinba-
rung ersetzt nicht den Bauantrag
(soweit ein solcher nach Landes-
bauordnung erforderlich ist) und
auch nicht andere evtl. erforderli-
chen Genehmigungen (z. B. eine
Nutzungsanderungsgenehmigung
oder eine denkmalrechtliche Er-
laubnis).

KONTAKTAUFNAHME
MIT IMMOBERATER

BESICHTIGUNG IMMOBLIE
ERMITTLUNG DER MASSNAHMEN
KOSTENSCHATZUNG

EVTL. MOGLICHE FORDERUNG
ABSTIMMUNG MIT BAUAUFSICHT

ABBILDUNG 74 ABLAUFSCHEMA IMMOBILIENBERATUNG

MODERNISIERUNGSVEREIN-
BARUNG

Die Beratung durch die ImmoBe-
rater wird mit einer Modernisie-
rungsvereinbarung abgeschlossen,
in der die geplanten Malinahmen
festgehalten werden und die Hohe
der Forderung festgelegt wird, die
nach Durchfliihrung der vereinbar-
ten Mallnahmen ausgezahlt wird.

VORGEHEN BEI DENKMA-
LERN UND INNERHALB DER
DENKMALBEREICHSSAT-
ZUNG

Das Denkmalschutzgesetz NRW
gibt vor, dass fir die bauliche Ver-
anderung oder Nutzungsanderung
von eingetragenen Denkmalern
und in deren Umfeld die Erlaubnis
der Unteren Denkmalbehdrde ein-
geholt werden muss. Dementspre-
chend mussen Planungen fiir denk-
malgeschuitzte Gebaude und deren
naherer Umgebung frihzeitig mit
der Unteren Denkmalbehoérde ab-
gestimmt werden.

Beauftragung eines Planung Berechnung

Ansprechpartnerin fir Denkmaler-
bei der Gemeinde Grefrath sind:

Herr von Essen, Tel. +49 (02158) -
4080-603,

Herr Babilas, Tel. +49 (02158) -
4080-610,

Rathaus Oedt, Johannes-Girmes-
StralRe 21, 47929 Grefrath

Einzeldenkmaler sind in der Denk-
malliste der Gemeinde Grefrath
eingetragen. Die Untere Denk-
malbehdrde fuhrt die Denkmalliste
und kann im Bedarfsfall Auskinfte
gegeben. Bei der Modernisierung
eines Denkmals gibt es zusatz-
lich steuerliche Sonderabschrei-
bungsmdglichkeiten: Finanzielle
Aufwendungen, die zur Erhaltung
eines Baudenkmals dienen, kon-
nen gemal §§ 7i, 10 fund 11 b
Einkommensteuergesetz  (EstG)
von der Einkommensteuer abge-
setzt werden. Fir kleinere private
Erhaltungsmallnahmen an Bau-
denkmalern besteht die Maoglich-
keit, einen Zuschuss zu erlangen.

Modernisierungs- ~ Durchfiihrung

Projektarchitekten Kostenberechnung ~ der Forderung ~ vereinbarung der MaBnahme(n)

Baurechtliche
Verfahren
erforderlich?

Erfordert die
MaBnahme einen
Projektarchitekten?

nein

Berechnung
derForderung  vereinbarung der MaBnahme(n)

nein

Baurechtliche
Abnahme (Bauaufsicht)

Priifung der
Ubereinstimmung
mit Modernisierungs-
vereinbarung
(ImmoBerater)

o=@ =NOVBVc >

Modernisierungs-  Durchfiihrung

Bezuschusst werden MalRnahmen,
die zur Erhaltung denkmalwerter
Substanz notwendig sind (Wand-
gemalde, Stuckrestaurierung, Er-
haltung historischer Tiren, Fenster,
Treppenanlagen etc.). Ein Rechts-
anspruch auf einen solchen Zu-
schuss besteht nicht; die Chance,
einen Zuschuss zu erhalten, steigt
jedoch mit dem Grad der Koope-
ration zwischen Immobilieneigen-
timer und Gemeinde bei der Ab-
stimmung Uber die vorgesehenen
MaRnahmen (Siehe auch, Kapitel
Denkmaler S.17).
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